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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 7.1.2025 paivattya asemakaavaa.

1.1  Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Teollisuustie - Apilatie asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 25, rautatiealuetta,
puistoa, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Kaava-alueen maarittely ~ Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 25, kortteli
1762, rautatiealuetta, lahivirkistysaluetta, suojaviheraluetta, katualu-
etta ja maantiealuetta.

Paimion kaupunki

Tekniset ja ymparistopalvelut, Kaavoitus

Jouni Kiimamaa, kaavoituspaallikkd (YKS 381)
Sweco Finland Oy (6.9.2024 alkaen)

Pasi Vierimaa, kaavoitusarkkitehti SAFA (YKS 492)
Asianumero 51/10.01.03/2024

(aloitusvaiheessa 335/10.02.03/2019)

Kaavan laatija

Osallistumis- ja

L ) 15.2.2024, 7.1.2025
arviointisuunnitelma

Vireille tulo Kaavoituspaatos 16.10.2019 (KH § 257)

Kuulutus

[Imoitus kaupungin virallisessa ilmoi- 2510.2019
tuslehdessa ja kaupungin ilmoitustau- ~—

lulla

OAS néhtavilla 5.3.2024 alkaen
Kaavan kasittely

Ympaéristdlautakunta 27.2.2024

Valmisteluvaiheen kuuleminen
Luonnosaineisto nahtavilla 5.3.-5.4.2024

Ympaéristdlautakunta XX.XX.2025
Hyvaksyminen

Voimaantulo

e
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paimion keskustaajamassa, Kaaritien ja Tiilitehtaantien valisella alueella.
Alue rajautuu etelassa Teollisuustien ja Apilatien katualueeseen. Alueeseen sisaltyy Turku-Helsinki
junaradan rata-aluetta, Tiilitehtaan alueeseen kuuluvaa viheraluetta seka liike- ja toimistorakennus-
ten Kkorttelialuetta radan eteldpuolelta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Asemakaavan nimi jatarkoitus

Asemakaavan nimi on sijainnin mukaisesti Teollisuustie - Apilatie.

Tarkoituksena on mahdollistaa uusi jalankulun ja pyorailyn reitti Kaaritien ja Tiilitehtaantien vélille
korttelin 25 lapi. Samalla muutetaan korttelin 25 osan tonttijakoa ja kayttétarkoituksia, seka muute-
taan puistoaluetta vastaamaan nykyista kayttéa tavaratalon pysakointialueena ja osoitetaan ole-
massa oleva kevyen liikenteen yhteys.

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Poistuvat asemakaavat
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

Kaavasuunnittelussa on hyddynnetty soveltuvin osin Lansirata-hankkeen aikana laadittuja suunni-
telmia ja selvityksia seka Tiilitehtaan asemakaavamuutoksen selvityksia:

e Hajala-Nunna, ratasuunnitelmaselostus, Sweco Finland Oy 31.12.2023
e Hajala-Nunna, ratasuunnitelmat, Sweco Finland Oy 31.12.2023
e Hajala-Nunna, meluselvitys, Sweco Finland Oy 31.12.2023
e Hajala-Nunna, tarina- ja runkomeluselvitys, Sweco Finland Oy 31.12.2023
¢ Tiilitehtaantien asemakaava, melu- ja tarinaselvitys, FCG Oy 31.1.2018

— —



PAIMIO :

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Teollisuustien korttelia 25 koskeva asemakaavan muutos on kaynnistetty alun perin yksityisen kiin-
teiston omistajan aloitteesta vuonna 2019. Maanomistajan tavoite aloitusvaiheessa oli se, etta Teol-
lisuustien korttelin 25 tontilla 2 sijaitsevaa rakennusta voidaan laajentaa tontille 7 yhdistden samalla
pienia kiinteistdja keskendéan. Osa tontista 7 kuuluu toiselle maanomistajalle.

Ymparistolautakunta paatti kokouksessaan 3.10.2019 (8 90) esittaa kaupunginhallitukselle asema-
kaavan muutoksen kaynnistamista. Lautakunta paatti myods, ettd kaavahankkeesta laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma, ja etta lopullinen kaavarajaus selviaa tasséa vaiheessa. Kaupungin-
hallitus paatti kokouksessaan 16.10.2019 (§ 257) asemakaavan muutoksen vireille tulosta. Vireille
tulosta on kuulutettu 25.10.2019 kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin ilmoitustau-
lulla sek&a kaupungin internet-sivulla.

Kaavan valmistelu oli pitkaan pysahdyksisséd, kunnes Turun ja Helsingin valista nopeaa junayhteytta
koskevan Hajala-Nunna ratasuunnittelun yhteydessa em. kaavan muutosalueen kaytté nousi uudel-
leen esille. Maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen ja tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta
kaavan valmistelua jatkettiin kaupungin toimesta loppuvuodesta 2023. Kaavan muutoksen aloitus-
vaiheen rajausta on laajennettu ja kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
helmikuussa 2024.

Ympaéristolautakunta kasitteli kokouksessaan 27.2.2024 (8 17) kaavaa varten laaditun osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) seka tarkistetusta kaava-alueesta laaditun kaavaluonnoksen ja kaa-
vaselostuksen liitteineen. Lautakunta paatti asettaa kaavan valmisteluaineiston nahtaville 30 vuoro-
kauden ajaksi valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 §, MRA 30 §). OAS on nahtavilla kaa-
van laadinnan ajan ja sitd paivitetdan tarpeen mukaan prosessin kuluessa. Valmisteluvaiheen ai-
neisto lahetetddn viranomaisille tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten.

Valmisteluvaiheen aineisto on ollut luonnoksena nahtavilla 5.3.-5.4.2024 véalisena aikana. Luonnok-
sesta ei jatetty yhtaan mielipidetta. Saadut viranomaislausunnot on otettu huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaava-aluetta on laajennettu koskemaan korttelin 25 tont-
teja 2—7, jotta kaavateknisesti Apilakujan osoittaminen kaavassa on mahdollista. Kaava-alueen muu-
toksesta toimitettiin 24.10.2024 paivatty kirje laajennusalueen kiinteistén omistajille. Laajennusalu-
eella ei osoiteta merkittavia muutoksia voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna, kaavan raken-
tamistontteja tarkastellaan samalla olemassa olevia kiinteistdrajoja vastaaviksi. Kaava-aluetta laa-
jennettu myds kaakon suuntaan, jossa olemassa oleva pysakointialue seka kevyen liikenteen yhteys
tarkastellaan nykytilannetta vastaavaksi.
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2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan korttelin 25 osan tonttijakoa ja kayttétarkoituksia rautatien ja Teollisuus-
tien-Apilatien katualueen valissa. Asemakaava mahdollistaa uuden jalankulku- ja pyorailyvaylan ra-
kentamisen radan alitse Kaaritielté Tiilitehtaantielle. Osa reitista kulkee korttelin 25 lapi osoitettavan
pistokadun kautta. Koska pistokatu jakaa korttelin 25 kahteen osaan, on itédpuoliselle osalle annettu
uusi korttelinumero 1762. Korttelissa 1762 tarkistetaan tontteja nykyisia kiinteistorajoja vastaaviksi.
Tiilitehtaan puolella osa rautatiealueesta osoitetaan viher- ja suojaviheralueeksi. Kaakossa jatketaan
korttelin 1762 tonttia 5 kattamaan tonttia palveleva pysakaintialue, joka on voimassa olevassa ase-
makaavassa puistoa. Muutos ei vaikuta pysakdointialueen takana kulkevaan kevyen liikenteen reittiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman. Rautatien alikulun ja siihen
littyvan jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen ajoittuu ratasuunnitelman hyvaksymisen ja in-
vestointipdatoksen jalkeiseen aikaan. Talla hetkelld radan rakentamissuunnittelun ja rakentamisen
on arvioitu ajoittuvan vuosille 2025-2031.
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3  LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu viisi liike- ja toimistorakentamiseen asemakaavoitettua ohjeellista tont-
tia (2-5 ja 7) korttelista 25. Kortteliin kuuluu myds Teollisuustien kohdalle kaavoitettu autopaikkojen
korttelialue (tontti 6). Korttelin 25 tontit rajautuvat eteldosastaan Kaaritien liikennealueeseen ja Api-
latien katualueiseen. Tontit 2-5 ovat rakennettu, tontin 7 rakennuskanta on purettu. Kaakossa kort-
telin 25 paassa suunnittelualueeseen kuuluu puistoa.

Tonttien pohjoispuolella alueeseen kuuluu leveéa vyohyke rautatien aluetta seké viheraluetta, joka
ulottuu rata-alueesta Tiilitehtaantielle ja Muottikujan paahan.

Kuva 2. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisell&.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue koostu p&éosin rakennetusta rautatien alueesta seka tonttialueista rakennuksineen
ja piha-alueineen. Radan pohjoispuolelle jaa levea vydhyke rautatien aluetta ja Tiilitehtaan asema-
kaavaan kuuluvaa lahivirkistysaluetta, joilla kasvaa harvaa, nuorehkoa lehtipuustoa ja pensaikkoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto, liikenne

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakennettua ymparistéd. Rautatien etelapuolella sijaitsee
yksi tyhja tontti, jolta on purettu vanha toimitilarakennus vajaa 10 vuotta sitten. Tyhjan tontin lansi-
puolella on asuinkerrostaloja. Tyhjasta tontista kaakon suuntaan suunnittelualueella on tuotantora-
kennuksia, autokorjaamo, varastorakennuksia ja erikoistavarakauppa pysakointialueineen. Alueen
eteldosaa sivuavat Apilatie ja Teollisuustie, joilta on littyma Kaaritielle.

Rautatien pohjoispuolella ei ole rakennuksia. Alueen luoteispuolella on Tiilitehtaantie, josta tontille /
rakennuspaikalle ajo sallittu jalankulku- ja pyorailyvayla johtaa koirapuistoon ja eldinten hautaus-
maalle. Alueen pohjoispuolella on Muottikujan varren rakentamattomia omakotitalojen tontteja.

3.1.4 Maanomistus

Rautatiealueen omistaa Suomen valtio. Virkistysalueet ja katualueet omistaa kaupunki. Rautatien
eteldpuoliset rakennuspaikat ovat yksityisten omistuksessa.

3.1.5 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaaritie ja rautatie aiheuttavat melua, rautatie lisdksi tarinda. Ks. tarkemmin kohta 3.2.2 Kaava-alu-
etta koskevat selvitykset, sivulla 12.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Paimion kaupungin alueella on voimassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (YM vahv.
23.8.2004) seka Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakun-
takaava (KHO, 6.7.2020). Kolmas voimassa oleva maakuntakaava on Varsinais-Suomen luonnon-
arvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin Varsinais-Suomen liiton maakuntaval-
tuustossa 14.6.2021. Maakuntahallitus méarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman MRL 201 §:n mukaisesti. Maakuntavaltuus-
ton hyvaksymispaatdksesta jatettiin nelja valitusta Turun hallinto-oikeuteen, joka hylkési valitukset
paatoksellaan 30.8.2023. Hallinto-oikeuden paatoksesta haettiin valituslupaa KHO:Ita. Korkein hal-
linto-oikeus ei 12.6.2024 antamassaan ratkaisussaan (Paatds 1739/2024) myontanyt valituslupaa.
Maakuntavaltuuston hyvaksymé Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava on kaikilta osin lainvoimainen.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavojen

'
yhdistelmasta, '/7‘51?@5;_

ei mittakaavassa. Suunnittelu- |
alue sinisella katkoviivalla.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue rautatien etel&puolella on osoitettu keskus-
tatoimintojen alueena (C). Radan pohjoispuolella on taajamatoimintojen aluetta (A) sekd maa- ja
metsétalousvaltaista aluetta (M). Suunnittelualue kuuluu myoés laajempaan kaupunkikehittdmisen
kohdealueeseen.

Yleiskaava

Vistan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty Paimion kaupunginvaltuustossa 13.12.2012. Turun
hallinto-oikeus antoi paatoksenséa 2.4.2014, josta kaupunki valitti Korkeimpaan hallinto-oikeuteen
(KHO). KHO antoi paatdksensa 23.11.2015 ja jatti Turun hallinto-oikeuden paatdksen voimaan.
Suunnittelualue on saanut lainvoiman vuonna 2014.
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Kuva 4. Ote Vistan osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Suunnittelualue sinisella katkoviivalla.
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Osayleiskaavassa suunnittelualueen etelaosa on keskustatoimintojen aluetta (C) ja pohjoisosa pééa-
osin rautatieliikenteen aluetta (LR). Suunnittelualueen pohjoisreunaa sivuaa Tiilitehtaantien asuin-
pientalovaltainen alue (AP) ja lahivirkistysalue (VL). Liséksi C-alueella on mahdollisesti pilaantuneen
maa-alueen merkint6ja seké meluntorjuntatarpeen merkinta junaradan ja kaaritien suuntaan.

Asemakaava

Suunnittelualueeseen kuuluu osia seuraavista voimassa olevista asemakaavoista:

- Ala-Vista, rakennuskaava (3) vuodelta 1973

- Ala-Vista, rakennuskaavan muutos (53) vuodelta 1994

- Ala-Vista, rakennuskaavan muutos (57) vuodelta 1996

- Ala-Vista, Asematien liikekeskus- ja asuntoalue, asemakaavan muutos (64) vuodelta 2000
- Ala-Vista, Apilatie 10, asemakaavan muutos (89) vuodelta 2014

- Ala-Vista, Tiilitehdas, asemakaava ja asemakaavan muutos (107) vuodelta 2018

Asemakaavan muutokset koskevat: rautatiealuetta (LR) Ala-Vistan rakennuskaavan alueella, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) Ala-Vistan rakennuskaavan (53) muutosalueella, puistoa
(VP) Ala-Vistan rakennuskaavan (57) muutosalueella, autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1) Asema-
tien asemakaavan muutosalueella, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-1) Apilatien ase-
makaavan muutosalueella seké lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta (pp/t) Tiilitehtaan asemakaa-
van alueella.

Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmastd, ei mittakaavassa. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella vii-
valla.

T
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Rakennusjarjestys

Paimion kaupungin rakennusjarjestyksen paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.9.2020.
Uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 1.11.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000, ETRS-GK23 tasokoor-
dinaatistossa. Pohjakartta tayttdd maankéaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Maakuntakaavan, osayleiskaavan, voimassa olevien asemakaavojen sekd ymparistéhallinnon ja
muiden viranomaisten aineistot ja selvitykset otetaan huomioon kaavaa laadittaessa. Lisaksi huomi-
oidaan Turku-Salo kaksoisraiteen yleis- ja ratasuunnittelun sek&a aikaisemmin laaditun Tiilitehtaan-
tien asemakaavan yhteydessa tuotetut aineistot ja selvitykset. Kaavamuutos ei edellyta erityisia li-
saselvityksia.

Meluselvitys

Valtioneuvoston paatbksen (993/1992) mukaisia melun ohjearvoja niiltd osin kuin niita tadssé kaava-
hankkeessa on syyta tarkastella (A-painotettu keskidanitaso Laeq enintaéan):

Taulukko 1. Ote Valtioneuvoston paatoksen mukaisista ohjearvoista.

(Ohjearvotulkona | paivalla yola
55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
(Ohjearvotsisala | paivalla yola
[ Asuin-, potlas- ja majoitushuoneet | 35 dB 30 dB
[ Like-ja misionuoneisot | 4508 :

Lansirata-hankkeen yhteydessé on laadittu meluselvitys, johon liittyen on laadittu meluvyéhykekartat
eri ennustetilanteissa. Yhtena laskettuna ennustetilanteena on huomioitu seka raideliikenteen etta
Kaaritien melutasot, ja otteet naista kartoista on seuraavissa kahdessa kuvassa. Kartoissa on lisaksi
huomioitu ratasuunnitelmien mukainen meluntorjunta, ts. meluesteet, jotka nékyvat radan varressa
turkoosein viivoin. Ensimmaisessa kuvassa (Kuva 7) on paivaajan, jalkimmaisessa kuvassa (Kuva
8) ydajan melutasot.

Yleisesti ottaen sisamelun osalta voidaan todeta, ettd tavanomaiset ulkoseindrakenteet eristavat
melua noin 25-30 dB.

40-45 dB

45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
yli 70 dB

BECOEO0

Kuva 6. Melukartoissa kaytettavat meluvydhykkeet. Alinta arvoa, 40—45 dB, ei ole esitetty paivaajan melu-
kartalla.
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Kuva 7. Ote Lansirata-hankkeen meluselvityksesta. Melutaso péivalla klo 7-22. Lahde: Meluselvitys, Turun
Tunnin Juna -suunnitteluhanke (nyk. Lansirata): Hajala-Nunna-ratasuunnitelma. Liite 2, tilanne 5. Sweco
Finland Oy, 31.12.2023. Siséltdd MML:n taustakarttasarjan 11/2023 aineistoa. Asemakaavan muutosalueen
likiméaérainen rajaus tummennettu, sinisella reunaviivalla.

Paivaaika

Asumiseen kaytettavilla ulkoalueilla melun pdaivaajan ohjearvo on 55 dB. Edellisessa kartassa
55 dB:n alle j&vat alueet ovat variltdédn tumman ja vaalean vihreita (seka valkoisia). Asemakaavan
yhtena tavoitteena on osoittaa asumista suunnittelualueen lansiosaan radan etelapuolelle. Kysei-
sella kohdalla paivaajan meluarvot ovat valilla 50-55 ja 55-60 dB (tumman vihrea ja keltainen), eli
keltaiset alueet edustavat ohjearvon ylittdvaa meluvythykettd. Yksi tehokas keino meluntorjunnassa
on rakennusten ja muiden rakenteiden sijoittaminen siten, ettd melulta suojattu kohde tai alue jaa
rakennuksen / rakenteen vastakkaiselle puolelle kuin meluléhde.

= Taman perusteella, ja koska melutaso ei nouse kovin paljon ohjearvon ylapuolelle, liikenne-
melua voidaan torjua kaavassa antamalla esim. rakennusten sijoittelua koskevia ohjeita
asuinalueiden ulkotilojen melutasojen alentamiseksi.

Asuintilojen melun péaivaajan ohjearvo on 35 dB. Jotta asuintilojen melu kohoaisi ohjearvon ylapuo-
lelle, pitaisi rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason olla noin 60—65 dB, eli edellisella kartalla
vaalean oranssi (tai sita punaisempi).
=> Koska mainitut meluvyohykkeet eivat ulotu asuinkorttelin kohdalle, ei sisémelun torjumiseksi
ole tarpeen antaa maarayksia.
Suunnittelualueelle sijoittuu myos tydpaikkoja, eli liike- ja toimistotiloja. Niiden osalta melun ohjearvo
on 45 dB. Tavanomaisilla ulkoseindrakenteilla tason ylittyminen vaatisi, etté julkisivuun kohdistuva
melutaso olisi 70-75 dB, eli kartalla punainen vydhyke. Sellainen melutaso on havaittavissa hyvin
kapealla kaistaleella rata-alueella meluesteen kohdalla, sen koillispuolella.

= Liike- ja toimistotilojen sisamelun torjumiseksi ei ole tarpeen antaa maarayksia.
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Kuva 8. Ote Lansirata-hankkeen meluselvityksesta. Melutaso y6lla klo 22—7. Lahde: Meluselvitys, Turun
Tunnin Juna -suunnitteluhanke (nyk. Lansirata): Hajala-Nunna-ratasuunnitelma. Liite 2, tilanne 5. Sweco
Finland Oy, 31.12.2023. Sisaltdad MML:n taustakarttasarjan 11/2023 aineistoa. Asemakaavan muutosalueen
likimaarainen rajaus tummennettu, sinisella reunaviivalla.

Yoaika

Asumiseen kaytettavilla ulkoalueilla melun ydajan ohjearvo on 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Koska
talla alueella on jo voimassa asumisen salliva asemakaava, voidaan tdma alue tulkita vanhaksi alu-
eeksi ja ohjearvoksi sen mukaan 50 dB. Edellisessé kartassa 50 dB:n alle jaavat alueet kaksi vaa-
leinta vihreaa (seka valkoisia). Suunnittelualueen lansiosassa radan etelapuolella, ydajan meluarvot
ovat valilla 45-50, 50-55 ja 55—-60 dB (keski- ja tumman vihred seka keltainen), eli tumman vihreat
ja keltaiset alueet edustavat ohjearvon ylittavia meluvydhykkeitd, keltaisen ylittden ohjearvon enin-
taan 10 dB:lla.

= Myds ybajan tilanteessa likennemelua voidaan torjua kaavassa antamalla rakennusten si-
joittelua koskevia ohjeita asuinalueiden ulkotilojen melutasojen alentamiseksi.

Asuintilojen melun ydajan ohjearvo on 30 dB. Jotta asuintilojen melu kohoaisi ohjearvon ylapuolelle,
pitaisi rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason olla noin 55-60 dB, eli edellisella kartalla kel-
tainen (tai oranssi sek& punainen).

= Koska asumiseen kaavaillulle alueelle kohdistuu yli 55 dB liikennemelua, voi ybajan melutaso
sisatiloissa nousta yli 30 dB. Sen vuoksi on suositeltavaa, etta meluun kiinnitetdan huomiota
asemakaavassa.

Liike- ja toimistotiloille ei sovelleta ybajan ohjearvoja.
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Tarina ja runkomelu

Tiilitehtaantien asemakaavan yhteydessa vuonna 2018 on laadittu melu- ja tarindselvitys (FCG),
joka kattaa myos taman kaavamuutosalueen. Tarinaselvityksen mukaan suunnittelualue kuuluu paa-
osin tarindalueelle H.!

Kuva 9. Ote Tiilitehtaan asemakaavan tarinaselvityskartasta, tarinariskialueet. Teollisuustie-Apilatie suunnit-

telualueen likimaardinen rajaus keltaisella. Tarindalue H siniselld. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
19.1.2018.

Selvitysraportin mukaan "Téarindarvio perustuu maaperétietoihin seka radan toisella puolella tehtyjen
mittausten tuloksiin. Korttelin 52 kaikille tonteille, korttelin 50 tonteille 3 ja 4 ja korttelin 51 tonteille
4-9 rakennettaessa tulee suunnitelmissa huomioida niiden olevan tarindalueella H, jossa maaperan
varahtelynopeus on 1-3 mm/s. Lisaksi tulee kortteleissa 47, 50, 51 ja 52 huomioida tarinan ylittavan
C-luokan suositusarvon”. Em. tekstissa korttelinumerot tarkoittavat Tiilitehtaan alueen kortteleita.

= Koska taméa kaavamuutosalue kuuluu selvityksen mukaan tarindalueelle, on asemakaavassa
syyta huomioida raideliikenteen aiheuttama tariné soveltuvin maarayksin.

1 H-alue: "Hyvéakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa aiheudu niiden kayttokelpoisuutta haittaavia
vaurioita, jos liikennetarind on huomioitu resonanssille herkkien rakenteiden suunnittelussa. Térin& on kuiten-
kin yleensa selvasti havaittavaa ja hairitsee usein asumismukavuutta. Vaurioitumisriskin arvioinnissa tulee ot-
taa huomioon rakennuskanta ja kaytetyt rakennusmateriaalit.” Lahde: Tutkimusraportti VTT-R-04703-14, Lii-
kennetéarin&: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius, A. Talja, J. Térnqgvist, 2014.

- —
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja sita koske-
vat paatokset

Nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kanssa rinnakkain on tehty Keskustan rata-alueen ase-
makaavan muutos, joka tuli vireille 17.10.2023 ja kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.11.2024. Ky-
seisen kaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa kaksiraiteisen junayhteyden rakentaminen Pai-
mion keskustan lapi. Kaksoisraide on osa Turun ja Helsingin valistd nopeaa junayhteyttd koskevaa
ratahanketta, jonka ratasuunnittelu on kdynnissa samaan aikaan kaavan laatimisen kanssa. Lisétie-
toja ratasuunnitelman laatimisesta on verkkosivulla: Lansirata (lansirata.fi)

Ratasuunnitteluun liittyvien kaavamuutosten yhteydessa on tarkasteltu kulkuyhteyksien tarpeita rau-
tatien molemmin puolin pitkalla aikavalilla. Ratasuunnitelmaan on Paimiossa sisallytetty kuitenkin
vain olemassa olevat Vistantien maantien ja Vahajokipolun ulkoilureitin alikulut. Kaupungin tulevan
yhdyskuntakehityksen kannalta Kaaritien ja Tiilitehtaantien vélille on nahty tarpeelliseksi jarjestaa
uusi rautatien alittava kevyen liikenteen yhteys em. alikulkujen valille. Ratkaisulla saataisiin etaalla
toisistaan kulkevien reittien valille uusi jalankulun ja pyorailyn reitti, joka palvelee erityisesti Tiiliteh-
taan kasvavaa asutusta helpottaen asiointia keskustan suuntaan. Samalla valmistaudutaan radan
pohjoispuolisten alueiden mahdollisiin alueiden kayton muutoksiin pitkalla tahtayksella. Toinen kes-
keinen tavoite on vahvistaa kaupungin kevyen liikenteen ja ulkoilureittien verkostoa Vahajokipolun
ja Vistan valilla.

Edella kuvatut tavoitteet liittyvét sijainniltaan radan eteldpuolella korttelin 25 muutostarpeisiin, jota
koskeva asemakaavan muutostyd kaynnistettiin vuonna 2019 nimell& Teollisuustie 6 K25 asema-
kaavan muutos. Aiempaa kaava-alueen rajausta on laajennettu siten, etta se sisaltaa seka korttelin
25 muutosalueen etté tarvittavat rata- ja viheralueet uuden alikulun ja jkpp-yhteyden osoittamiseksi
Kaaritielta Tiilitehtaantielle.

Uudesta alikulkuyhteydesta on neuvoteltu Vaylan ja Lansirata -hankeyhtion seka Teollisuustien-Api-
latien varren kiinteistonomistajien kanssa. Kaikkien suunnittelualueen maanomistajien kanta kau-
pungin tavoitteille on myonteinen. Alikulun suunnittelu ei sisélly ratahankkeen suunnitelmiin, mutta
sen toteutus voidaan ajoittaa kaksoisraiteen rakentamiseen.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaava-aluetta on laajennettu koskemaan korttelin 25 tont-
teja 2—7, jotta kaavateknisesti Apilakujan osoittaminen kaavassa on mahdollista. Laajennus koskee
myds kaakossa tavaratalon vieressa olevaa puistoa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit
Paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset
Paimion kaupungin ao. hallintoelimet
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Vaylavirasto

Lansirata Oy

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Caruna Oy

Paimion Lampokeskus Oy

Paimion Vesihuolto Oy

e


https://lansirata.fi/
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4.2.2 Vireille tulo
Asemakaava on tullut vireille 25.10.2019. Vireille tulosta on ollut ilmoitus kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa ja kaupungin verkkosivuilla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan néhtaville
kaavan laatimisen ajaksi. OAS paivitetaan tarvittaessa kaavaprosessin kuluessa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vuorovaikutus

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos, mielipiteet

Kaavan luonnosaineisto (pvm. 27.2.2024) on ollut MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla
5.3.-5.4.2024 valisend aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin nelja (4) lausuntoa, mielipiteita ei esitetty.
Seuraavassa on esitetty mielipiteet ja vastineet. Lausuntojen tiivistelma ja vastineet on esitetty koh-
dassa 4.2.4. Viranomaisyhteistyo.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavaehdotus, muistutukset

Esitetyt muistutukset ja vastineet

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on neuvoteltu viranomaisten kanssa ratasuunnitelmia koskevien neuvottelujen ja tyopala-
verien yhteydessa. Valmisteluvaiheessa OAS ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille tiedoksi ja
kommentoitavaksi. Tarvittaessa keskeisten viranomaistahojen kanssa pidetaan tyopalaveri. Ehdo-
tusvaiheessa lausunnot pyydetaan tarvittavassa laajuudessa.

Viranomaisten antamat lausunnot ja vastineet

Kaavaluonnos, valmisteluvaihe

Caruna toteaa lausunnossaan 11.3.2024, etta kaavoituksen myota sahkon kayttd alueella tulee kas-
vamaan ja alueella tarvitaan uusia kaapelointeja sek& mahdollisesti uusi puistomuuntamo. Tarvitta-
vat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttéa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Mahdollinen uusi puistomuuntamo voidaan sijoittaa kaava-alueelle maanomistajan luvalla ja ra-
kennusvalvontaviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti, nakemaestetta ei saa muodostua. Uuteen
puistomuuntamoon varaudutaan LPA-1-alueella. Lisaksi sen sijoittaminen esim. Apilakujan paa-

han on mahdollista. Lausuntopyynto toimitetaan myos kaavaehdotusvaiheessa.
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenteen vastuualue toteaa lausunnossaan 2.4.2024, etta kaa-
valuonnoksessa osoitetulle asuinkerrostalon korttelialueelle, jota koskee valtioneuvoston paatds me-
lutason ohjearvoista 993/1992, on tieliikenteesta aiheutuvan melun osalta hyva lisatd maarays ulko-
seinien ja ikkunoiden @aneneristavyydesta. Tienpitdja ei vastaa mahdollisen melusuojauksen toteut-
tamisesta olemassa olevan maantien melualueelle syntyvan maankayton osalta.

Meluntorjuntamaarayksiin kiinnitetdan huomiota ehdotusvaiheessa.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Alueidenkayton yksikolla ei ole lausuttavaa, mutta pyytaa toimit-
tamaan lausuntopyynndén myos ehdotusvaiheessa.

Lausuntopyyntt toimitetaan myds ehdotusvaiheessa.

Varsinais-Suomen liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Merkitadn tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Vaylaviraston lausunnossa 2.4.2024 ei nahda estetta uuden alikulun toteuttamiselle. Ennen alikulun
toteuttamista tulee siité laatia Vaylaviraston kanssa siltasopimus. Vaylavirasto ei osallistu uuden ali-
kulun toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Asemakaavan yhteydessa on mygs tarpeen tarkas-
tella uuden alikulun mahdollisia vaikutuksia tarinan ja runkomelun kulkeutumiseen. Alikulkusillat
muodostavat radalle epajatkuvuuskohtia, jotka saattavat lisata téarind- ja runkomeluhaittoja ymparis-
tossa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa radan eteldpuolelle on osoitettu uusi asuinkerrostalojen kortte-
lialue. Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomi-
oon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Vaylavirasto muistut-
taa, etta melun-, runkomelun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille
taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun-, runkomelun- ja tarinantorjuntatarve syntyy.
Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayttn johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun-, run-
komelun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Kaupunki tekee erillisen siltasopimuksen Vaylaviraston kanssa ennen alikulun toteuttamista.

Kaavasuunnittelussa on hyddynnetty Lansirata -hankkeen melu-, runkomelu- ja tarinaselvityksia
seka Tiilitehtaan asemakaavan melu- ja tarindselvitysta, joiden pohjalta kaavaehdotukseen lisa-
tdadn melu- ja tarindmaaraykset.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet

Kaupungin, Vaylaviraston ja rataa suunnittelevan hankeyhtion tavoitteena on mahdollistaa kaksirai-
teisen junayhteyden rakentaminen Paimion keskustan lapi. Kaupungin tavoitteena on jarjestaa uusi
rautatien alittava kulkuyhteys Kaaritien ja Tiilitehtaantien valille jalankulkua ja pyorailya varten. Ra-
dan etelapuolella osalla kiinteistbnomistajista on tavoitteena kehittaa nykyisia korttelin 25 tontteja
vastaamaan tamanhetkisia ja tulevia maankayttn tarpeita. Suunnittelualueen kaakkoispaassa ta-
voitteena on mm. tarkistaa kortteli- ja tonttirajoja vastaamaan kiinteistorajoja, seka laajentaa tavara-
talon tonttia pysakointialueelle ja osoittaa kevyen liikenteen vayld, nykytilanteen mukaisesti.

4.3.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueeseen kuuluu osa keskustan lapaisevasta rata-alueesta, jolla laaditaan parhaillaan
Salo-Turku kaksoisraiteen sisaltdvaa ratasuunnitelmaa Hajalan ja Nunnan valille. Paimion keskus-
tan kohdalla ratasuunnitelma siséltaa ainoastaan kaksi nykyisté radan alittavaa kulkuyhteyttd; maan-
tien alikulku Vistantiella seka jalankulkutunneli Tokmannin nurkalta Karhunojan ja Vahajokipolun
suuntaan. Taman takia on nahty tarpeelliseksi varata mahdollisuus rakentaa uusi rautatien alittava
kevyen liikenteen yhteys Kaaritien ja Tiilitehtaan alueen valille nyt suunniteltavan alueen kohdalle.

e —
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4.3.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: 1) toimivat yhdys-
kunnat ja kestava liikkuminen, 2) tehokas liikennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristd, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka 5) luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen ener-
giahuolto.

Kaavan siséltd koskee naista erityisesti kohtien 1-3 asiakokonaisuuksia.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin, joissa mm. vanhan rautatieaseman seudulle
on osoitettu kohdemerkinténa uusi raidelikennepaikka. Parantuvat kulkuyhteydet radan molemmin
puolin vahvistavat osaltaan raideliikenteen potentiaalia.

Yleiskaavoitus

Kaava on osayleiskaavan mukainen sita tarkentaen.

Asemakaavoitus

Suunnittelualue on asemakaavoitettua aluetta. Kaavamuutoksella muutetaan korttelialueita, katuyh-
teyksia seka rata-alueen ja viheralueen rajauksia perustuen kaavan tavoitteissa todettuihin alue- ja
likennetarpeisiin.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole ollut tarvetta tutkia. Kaava perustuu pitkalti olemassa oleviin kortteli-
, rata- ja viheralueiden aluevarauksiin.

45 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen

Kaavaratkaisu perustuu kaavalle asetettuihin tavoitteisiin ja niiden mukaisiin aluetarpeisiin. Kaava-
prosessin kuluessa saapuneiden mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen tiivistelma seka niihin
laaditut vastineet on koottu kaavaselostukseen (luku 4.2).

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset:

o Kaava-aluetta laajennettu koskemaan korttelin 25 tontteja 2—7. Laajennus koskee myos kaa-
kossa tavaratalon vieressa olevaa puistoa.

o Kaavakartan merkint6ja ja maarayksia on taydennetty melun ja térindn osalta sekéa puisto-
muuntamon sijoittamisen sallimisesta kaava-alueelle.

e Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavaan liittyvaa tekstia tay-
dennetty lainvoimaisuuden osalta.

o Listattu kaavasuunnittelussa hyddynnetyt Lansirata -hankkeen ja Tiilitehtaan asemakaavan
asiakirjat.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensé noin 7,8 hehtaaria.
Asemakaavalla on osoitettu:

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) 0,62 hehtaaria, rakennusoikeutta
3 600 k-m2

Liikerakennusten korttelialuetta (KL) 1,07 hehtaaria, rakennusoikeutta 4 263 k-m2
Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (KTY-1) 2,86 hehtaaria, rakennusoikeutta
11 453 k-m2

Lahivirkistysaluetta (VL) 0,89 hehtaaria

Maantien aluetta (LT) 0,04 hehtaaria

Rautatiealuetta (LR) 0,56 hehtaaria

Autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1) 0,74 hehtaaria

Katua ja kevyen liikenteen aluetta 0,24 hehtaaria

e Suojaviheraluetta (EV) 0,80 hehtaaria

Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 19 316 k-m2.

Korttelialueet, muut alueet, osa-alueet

Uusi asuntokatu, Apilakuja, jakaa korttelin 25 kahteen osaan. Vanha numero 25 on sailytetty lansi-
osalla ja itdosalle on annettu uusi numero 1762. Alueelle on osoitettu kortteliin 25 muodostettavat
ohjeelliset tontit 6-8 asuin-, liike- ja toimistorakennuksille (AL). Korttelin 25 tontilla 7 on ajoyhteys
(ajo) seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten sijoittamiseen varattu
alueen osa (et). Korttelin 25 tontilla 8 on ajoyhteys (ajo).

Kortteliin 1762 on osoitettu ohjeelliset tontit 2—4 toimitilarakennuksille (KTY-1). Samaan korttelin kuu-
luu lisdksi liikerakennusten korttelialuetta (KL, tontti 5), jota on laajennettu kaakkoon nykyiselle puis-
toalueelle. Alueella sijaitsee jo erikoistavarakaupan pysakointialue (p), ja muutos toteaa nykytilan-
netta. Teollisuustien osuus on pidetty voimassa olevan kaavan mukaisesti autopaikkojen korttelialu-
eena (LPA-1), ja se muodostaa tontin 1.

Rautatiealue (LR) on osoitettu kaksoisraiteen vaatiman tilavarauksen ja nykyisen ratapihan mukai-
sesti, rautatiealueella on eritasoristeys -merkinté (e). Radan pohjoispuolelle on osoitettu suojaviher-
aluetta (EV), joka jatkuu lahivirkistysalueena (VL) kohti Tiilitehtaantien asuinaluetta. Toinen suojavi-
heralue (EV) sijoittuu suunnittelualueen kaakkoisosaan, jossa Kaaritien ja Vahéajokipolun ulkoilu-
maaston valille on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa (pp).

Apilakujan jatkeena rata-alueen eteldpuolella on jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu (pp).
Rata-alueen alikulun kautta kevyen liikenteen yhteys jatkuu Tiilitehtaan puolelle, Muottikujan paa-
han.

Tiilitehtaantie on osoitettu viheralueen lapi kulkevana ajoyhteytena (ajo), joka kytkeytyy kaava-alu-
een lansireunalla voimassa olevan kaavan mukaiseen pyoératien katualuevaraukseen (pp/t).

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yhdyskuntarakenne, rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutoksella ei ole isoa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen eika olemassa oleviin
rakennuksiin. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue rakentuessaan muuttaa aluetta osaksi

e —



PAIMIO :

rakennettua ymparistdéd. Muilta osin kaava mahdollistaa uuden katuyhteyden rakentamisen seka
uudis- ja taydennysrakentamista nykyisille rakennuspaikoille.

5.2.2 Liikenne

Kaavamuutoksen merkittavin vaikutus liikkenteeseen liittyy uuteen kevyen liikenteen (jkpp) yhteyteen
Kaaritien ja Tiilitehtaan alueen valilla. Uusi jkpp-vayla vahvistaa keskustan palvelujen saavutetta-
vuutta radan pohjoispuolelta. Toisaalta yhteys tarjoaa suoran tai vaihtoehtoisen reitin keskustasta
Tiilitehtaan asuinalueelle ja Vahajokipolun ulkoilumaastoon.

Asuinkerrostalojen rakentaminen Apilatielle / Apilakujalle liséa asukasliikennettad Kaaritielle. Teolli-
suustien osalta vaikutukset jaavat vahaisiksi.

5.2.3 Tekninen huolto

Alueet ovat liitettavissd aiemmin rakennettuun vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoon.

5.2.4 Luonnonympaéristd, maisema, viheralueet

Kaavamuutoksen alue on paadosin rakennettua rata-aluetta ja korttelialuetta piha-alueineen. Rauta-
tien pohjoispuolella kaava mahdollistaa nykyisen rata-alueen ja Tiilitehtaan viheralueiden kytkemi-
sen toisiinsa toiminnallisesti ja visuaalisesti. Ratkaisu laajentaa radan ja Tiilitehtaan asuinalueen
valista viher- ja virkistysaluetta.

5.2.5 Sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Kaavalla on myonteisia vaikutuksia erityisesti Tiilitehtaan alueen asukkaiden sosiaaliseen ympéris-
toon ja palvelujen saatavuuteen. Toisaalta kaava tukee ulkoilua ja liikkumista keskustan suunnasta
Vahajokipolun maastoon. Mahdollinen asuinkerrostalojen rakentaminen vilkastuttaa keskustan
asuinymparistoa tarjoamalla uusille asukkaille koteja laheltd ydinkeskustaa.

5.3 Ympaériston hairiotekijat

Suunnittelualueella tapahtuva rata-alueen rakentaminen aiheuttaa hairidita lahialueen asukkaille
seké ajoneuvo- ja junaliikenteelle. Alueen rakentamisen aikana tydmaaliikenne lisaantyy. Ratamelun
vaikutuksia viereiseen olemassa olevaan maankayttoon tarkastellaan ja pyritaan suojaamaan rata-
suunnittelun keinoin. Uudisrakentamisen osalta on suunnittelussa otettava huomioon yleisen tien ja
rautatien laheisyys, joista aiheutuvia haittoja on pyritty vahentaméan melua ja tarinda koskevilla

(yleisymaarayksilla. Rakennuskortteleiden osalta asuin- ja toimitilojen rakentaminen ajoittuu toden-
nakadisesti pidemmalle ajanjaksolle.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset noudattavat padasiassa ymparistoministerion julkaisemia ohjeita ja
iimenevat kaava-asiakirjoista. Ohjeista poikkeavia merkint6ja ja maarayksia ovat:

e KTY-1: Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistel-
mia.

o LPA-1: Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen ra-
joittuville tonteille. Alueen kautta tulee sallia sujuva lapiajoyhteys. Alueelle saa toteuttaa yh-
distetyn jalankulun ja pyo6railyn vaylan. Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon. Muuntamo ei
saa aiheuttaa ndkemaéaestetta.

e pp (viivoitettu): Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
et: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten sijoittamiseen varattu alu-

een osa.
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¢ me: Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjun-
tasuunnitelma. Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuinhuoneistoissa paiva-
aikana (klo 7-22) enintdan 35 dB ja yoaikana (klo 22—7) enintaéan 30 dB. Asuntojen ulko-
oleskelualueet on pyrittdva suojaamaan Kaaritien ja rautatien liikennemelulta rakennusten ja
muiden rakenteiden sijoittamisella.

o Yleismaaraykset:

e Korttelin 25 tonteille 6-8 ja korttelin 1762 tonteille 2-5 rakennettaessa tulee suunnitel-
missa huomioida niiden olevan térindalueella H, jossa maaperan varahtelynopeus on 1-3
mm/s. Lisaksi asuinrakennuksia sisaltavilla tonteilla tulee huomioida tarinan ylittavan C-
luokan suositusarvon.

o Peruskorjattaessa olevassa olevia tai rakennettaessa uusia asuinrakennuksia, tulee néai-
den sijoittelussa ja julkisivurakenteissa ottaa huomioon maantien ja junaradan aiheuttama
likennemelu.

e Autopaikkojen vahimmaismaarat:

e Asunnot: 1 ap / asunto
e Liikehuoneistot, toimistot ja niihin verrattavat tilat: 1 ap / 35 k-m?
e Teollisuustilat: 1 ap / 2 tydntekijaa

55 Nimisto
Asemakaavassa on osoitettu yksi uusi katu, jonka nimeksi esitetdén; Apilakuja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Alueen rakentaminen voi alkaa korttelialueiden ja katujen osalta kaavan hyvaksymispaatoksen saa-
tua lainvoiman. Rautatien alikulun ja siihen liittyvan jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen ajoit-
tuu ratasuunnitelman hyvéaksymisen ja investointipaattksen jalkeiseen aikaan, kun tarvittavat maa-
alueet on hankittu tai niiden kaytosta on sovittu. Talla hetkella radan rakentamissuunnittelun ja ra-
kentamisen on arvioitu ajoittuvan vuosille 2025-2031.

Tampereella, 7.1.2025
Sweco Finland Oy

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti
Arkkitehti SAFA, YKS 492



