PAIMIO

Maapoliittinen ohjelma
Paimion kaupunki
2019-2021



PAIMIO

2

Sisallysluettelo
1. B 1] 7Y N I P 3
11 Maapolitiikka, mitd se tarkoittaa?......ccoviiiiii 3
1.2 Maapolitiikka 1aiNSAAdANNOSSE . ..voiiiiiiii i i 3
2. MAAPOLITHKAN TAVOITTEET PAIMIOSSA ...ttt ettt saae e anneaenes 3
21 Maapolitiikka Paimion kaupungin strategiassa ............cooiiiiiiii 4
2.2 Vistan osayleiskaava ja maankaytdn strateginen suunnittelu ..o 4
2.3 Maanhankinnan ja tonttituotannon tavoitteet...........cooiiii 7
24 Maapolitiikan taloudelliset reunaehdot ........ccvoiiii i 7
3. KAUPUNGIN MAAOMAISUUDEN NYKYTILA . .ottt et st ee et s e s e s ane s e anneaenes 7
3.1 Kaupungin maanomistus ja keskeiset tunnusluvut..........coooiiii 7
4. MAAPOLITHKAN PERIAATTEITA JAKEINOIJA . ..o e i e e e reeeas 10
41 Vapaaehtoinen kiinteistékauppa ja maanvaihto.........ccooviiiiiiii i 11
4.2 Etuosto-oikeuden KAyttamiNeN .....oiieiiiii i e 11
4.3 Katu- ja puistoalueiden hanKinta .......c.oovieiiiiiiii i e 11
4.4 [0 F= 1S3 = o T =7 o 1 11
5. ASEMAKAAVOITUS JA SIIHEN LITTYVAT SOPIMUKSET . .ucuiitiieteeeteeeteeeteeneneensneeneneenns 12
5.1 Ensimmaisen asemakaavan [aatiminen .......coooiiiiiiiiiiiii 12
52 Yksityisen maan kaavoittaminen ja sopimukset.......cccvviiiiiiiiiiiiii 12
5.3 (] T = T a1 o V2= T 1S 13
5.4 (] T = a1 =T 1= S 13
6. MAANLUOVUTUKSEN PERIAATTEET ..ttt initsse st ssessessessnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssns 13
6.1 Asuintonttien luovuttaminen ... ..o 14
6.2 Elinkeinotonttien luovuttaminen ... ..o 14
6.3 e Lo =Y ARV UTo] == T 0 T =Y o T 14
6.4 Muiden kaupungin omistamien alueiden myyminen ja maan luovutus....................... 15
7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUMISEN EDISTAMINEN ...eutnitiiiie et eiieteeeneeneneaeneenensensneenennenns 15
71 Rakentamattomat tontit.......c.cooiii i 15
8. HAJA-ASUTUKSEN OHJAAMINEN ...ttt e e e s e e st e se e snesn e snesne s snnesanernenns 17
8.1 Haja-asutuksen ohjaamisen keskeiset periaatteet .......cccovviiiiiiiiin e 17
8.2 Haja-asutuksen rakentumisen tulevaisSuus .........ccoiiiiiiiiic i e 17
9. MAAPOLIITTISEN OHIELMAN SEURANTA . ..ottt e e s e re e s eern e snn e nnesnnennnenns 19
10. B I PP 19

e{



PAIMIO

1. JOHDANTO

Maapoliittinen ohjelma on strateginen asiakirja, jossa kaupunginvaltuusto maarittelee maapo-
littiset tavoitteet sekd kaytettavissa olevan toimenpidevalikoiman. Maapoliittisen ohjelman
keskeinen paamaara on sitouttaa kaupungin virkamiehet ja paatéksentekijat yhteisiin maapo-
liittisiin tavoitteisiin. Ohjelman tarkoituksena lisata hallinnon lapinakyvyytta kertomalla avoi-
mesti kaupungin maapoliittisista toimintalinjoista.

Maapoliittista ohjelmaa ei aikaisemmin Paimion kaupungissa ole laadittu, mutta vuosittain laa-
dittu kaavoituskatsaus on sisaltanyt tulevien vuosien maankaytén suunnitelmia ja tavoitteita.
Maapoliittista ohjelmaa jatkossa tarkistetaan valtuustokausittain, lisaksi toimintakertomukseen
sisallytetdan vuosittain arviointi, miten ohjelma on toteutunut.

Kaupunginhallitus paatti 21.3.2018 kokouksessaan Paimion kaupungin maapoliittisen ohjelman
laadinnan aloittamisesta. Valtuustoseminaari ohjelman laadinnasta pidettiin 27.11.2018.

1.1 Maapolitiikka, mita se tarkoittaa?

Kaupungin maapolitiikka voidaan maaritella tydvalineeksi, jolla varmistetaan ja luodaan edelly-
tykset suunnitella ja toteuttaa pitkdjanteisesti kaupungin maankayttéa, rakentamista seka
muuta toimintaa. Maapolitiikalla varmistetaan kaavoituksen tarkoituksenmukainen toteutumi-
nen, maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, kaupungille aiheutuvien investointien kannatta-
vuus seka kustannusten optimointi. Maapolitiikalla luodaan toimintaedellytyksia tarpeelliselle
asuntotuotannolle ja elinkeinotoiminnalle.

Maapolitiikkaa voidaan tarkastella useammasta nakokulmasta.

Asiakasnakdkulma painottaa toimintojen palvelukykya,

viranomaisnakokulma toimintojen laillisuutta ja yhdenvertaista kohtelua,
taloudellisuusnakdkulma toimintojen investointiulottuvuutta ja tdman kannattavuutta
seka tuotantoprosessinakdkulma tonttituotannon kustannustehokkuutta ja toimintojen
tuottavuutta.

Lahestymistavan valinnasta riippumatta kaupungin maapolitiikka vaikuttaa laaja-alaisesti ja
merkittavasti kunnan ja kuntalaisten toimintaan.

1.2 Maapolitiikka lainsaadannossa
Maapolitiikan harjoittaminen on kunnan lakisdateinen tehtava.

Maankaytto- ja rakennuslakiin lainmuutoksella 204/2015 lisatty 5a § sisaltda kunnan maapoli-
tiilkan kasitteen: "Kunnan maapolitiikka kasittdd kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteutta-
miseen liittyvdt tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien kehittami-
selle”. Samaisella lainmuutoksella lisattiin maankaytto- ja rakennuslain 20 § uusi 1. momentti:
"Kunnan on huolehdittava alueiden kaytén suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja val-
vonnasta alueellaan sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kéytettdvissdan
tehtaviin riittavat voimavarat ja asiantuntemus”. Maapolitiikan sisaltoon tai kaytettavaan kei-
novalikoimaan laki ei ota kantaa.

2. MAAPOLITIIKAN TAVOITTEET PAIMIOSSA

Maankayttopolitiikan (sis. kaavoituksen ja maapolitiikan) tavoitteet seka tonttien luovutuskay-
tannot ovat siis osa kaupungin strategista ja elinkeinopoliittista suunnittelua.
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Maapoliittisten linjausten tarkein tavoite on luoda kaupungille mahdollisuus rakentamisen
ja tonttimarkkinoiden hallintaan. Vahvalla maapoliittisella otteella kaupunki tasapainottaa
talouttaan ja hallitsee rakentamisen suuntaamista ja ajoittamista. Nain saadaan seka kaupungin
kunnallistekniset-, etta palveluinvestoinnit tdysimaaraisesti ja oikea-aikaisesti hyddynnetyksi.

Tydpaikkarakentamisen edellytysten luomisella maapoliittisin keinoin tavoitellaan osaltaan yri-
tysten sijoittumista kaupunkiin, uusien tydpaikkojen syntymista, tydllisyyden parantumista
sekd tydpaikkaomavaraisuuden kasvattamista. Monipuolisella elinkeinoelamallad luodaan kau-
punkiin seka elavyytta etta elinvoimaa.

Maapolitiikan muut tavoitteet ovat

o Yllapidetdan monipuolista asuintonttitarjontaa seka rakentamisvalmiiden yritystonttien
riittdvaa ja monipuolista varantoa

o Tiivistetdan yhdyskuntarakennetta Vistan osayleiskaavan alueella

o Kohdellaan sekd maanomistajia etta tontinsaajia tasavertaisesti

o Varmistetaan maanhankinnalla tydpaikka-alueiden kehittamismahdollisuudet

o Hyodédynnetddn yhdyskuntarakenteen kehittamiselle ja virkistykselle toissijaista maa-
omaisuutta vaihtomaana maanhankinnassa

e Kaupungin toimenpiteista aiheutuvan arvonnousun pidattdminen kaupungille

Parhaiten tavoitteiden toteutuminen varmistetaan silla, ettd kaupungin vahva asema asema-
kaavoituksen piiriin tulevien alueiden maanomistajana sailyy. Strategisesti tarkeiden alueiden
ensimmaiseen asemakaavoitukseen ei ryhdyta ennen kuin kaupunki on saanut alueet omistuk-
seensa.

2.1 Maapolitiikka Paimion kaupungin strategiassa

Paimion kaupungin strategia 2018-2022 laadittiin omin paimiolaisin voimin.

Tavoitteena on kaupungin tuoton lisdksi maan ja kiinteistéjen arvonnousu, luoda valmius vas-
taanottamaan kasvava asukasmaara ja parantaa entisestaan suurempien yritysten mahdolli-
suutta sijoittua Paimioon.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.6.2018 Paimion kaupungin strategian 2018-2022.

PAIMION ARVOJA OVAT:

Paimio on asukaslahtéinen, yrittajgmyénteinen, ympdristéystavdllinen ja turvallinen Kaupunki.
MISSIO:

Paimion kaupungin tavoitteena on tarjota hyva, puhdas ja turvallinen ympdaristé palveluineen.
VISIO:

Vuonna 2022 Paimio on Varsinais-Suomen elivoimaisin Kaupunki, joka tunnetaan edistykselli-
sistd ja laadukkaista palveluistaan.

2.2 Vistan osayleiskaava ja maankayton strateginen suunnittelu

Vistan osayleiskaavan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.12.2012. Kaavasta valitettiin Turun hal-
linto-oikeuteen, joka antoi paatdéksensa 2.4.2014. Hallinto-oikeuden paatoksesta valitettiin,
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mutta korkein hallinto-oikeus (23.1.2015) hylkasi valituksen ja Turun hallinto-oikeuden paatos
jai voimaan.
Paimion kaupungin strategian painopistealueita ovat mm. asukasmaaran hallittu laajentaminen,

kehittyva elinkeinoelama ja palvelujen toimivuus. Osayleiskaavassa on keskustatoimintojen li-
saksi esitetty taydennys- ja laajenemisalueita asumiselle, palveluille ja tyOpaikka-alueille.

Yleiskaavatyossa tavoiteltiin noin 2000 asukkaan vaestonkasvua (1%/a) vuoteen 2025 men-
nessa. Tasta tavoitteesta ollaan pari vuotta jaljessa.
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Kuva 1. Vistan osayleiskaava
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Yeiskaavatydn pohjaksi laadittiin vuonna 2004 maankaytdon kehityskuva. Kehityskuvatyossa
tarkasteltiin Paimion kaupungin maankaytoén tilannetta nyt ja tulevaisuudessa. Tydssa tarkas-
teltiin tulevaisuuden antamia mahdollisuuksia ja kehityssuuntia maankaytén kannalta. Tavoit-
teena oli yleispiirteisella tasolla hakea selkeat painopistealueet, joihin Paimion kaupungin tulee
tulevaisuuden maankayttératkaisuissa varautua.

Kaupungin maankaytdn kehittdmisen tukipilareina olivat keskustan kehittdminen ja E18-vaylan
hyédyntaminen, eikd sen takia kehityskuvaa tehty koko kunnan kattavalta alueelta.

Kehityskuvassa Miettulan alue on vahvasti osoitettu uutena asuin- ja tyopaikka-alueena, mutta
sinne ei ole viela laadittu oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.
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2.3 Maanhankinnan ja tonttituotannon tavoitteet

Raakamaan hankinnan tavoitteena on suunnitelmallisella tavalla hankkia Paimion kaupungin
omistukseen oikea-aikaisesti, oikealta sijainnilta seka oikeaan hintaan ne maa-alueet,
joita kaupunki tarvitsee toimintojensa ja kehityksensa turvaamiseksi.

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisessa ohjelmassa vuosille 2018-2021 on pohjau-
duttu Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 tavoitteisiin. Kuntien tavoitteena on yllapitaa
raakamaavarantoa nostaa varasto vastaamaan 5 vuoden tarvetta. Asemakaavareservia yllapi-
detadan vahintaan 3 vuoden tarpeeseen ja yleiskaavavarantoa vahintaan 10 vuoden paahan.

Onnistuneen maanhankinnan toteuttamiseen tarvitaan vakaata, ennustettavaa paatoksente-
koa seka aikaa kestavia linjauksia. Maanhankinnassa tulee tarvittaessa kayttaa kaikkia lain mah-
dollistamia maanhankintatapoja.

Tonttien luovutuksen keskeisena tarkoituksena on edistda kaupunkirakenteen suunnitelmal-
lista ja taloudellista kehittamista kysyntaa vastaavasti. Kaavoituksella mahdollistetaan kohtuu-
hintaisten, kilpailukykyisten ja monipuolisten tonttien tarjonta. Luovutettaville tonteille asete-
taan myd@s laadullisia tavoitteita sijainti huomioiden. Kaupungin tonttitarjonnassa huomioidaan
kysynta - ei tuoteta lilkaa valmista varantoa, eika olla tilanteessa, jossa varannon puute rajoittaa
kasvua.

2.4 Maapolitiikan taloudelliset reunaehdot

Taloudellisia reunaehtoja ovat muun muassa, paljonko kunnalla on vuosittain kaytettavissa ra-
haa maahankintoihin, mika on ollut maaomaisuuden tuotto, onko kunnalla kaytettavissa maan-
hankintarahastoja ja voidaanko lisdamaararahoin rahoittaa maahankintoja, jos kannattava
kauppa olisi syntymassa.

3. KAUPUNGIN MAAOMAISUUDEN NYKYTILA

Kaupungin rakentamaton maaomaisuus tarjoaa pohjan uusien asemakaavojen laatimiselle, kau-
pungin omille toiminnoille, maaomaisuuden luovutuksille seka tonttien myynti- ja vuokratuloille.

Rakentamattoman maaomaisuuden huolellinen hallinta ja kehittdminen kaavoituksen keinoin
ovat keskeisia toimenpiteitd maaomaisuuteen sitoutuneiden padomien tuottojen varmistami-
sessa.

Maapolitiikan keskeisena tehtavana on kaupungin rakentamattomaan maaomaisuuteen kohdis-
tuva ohjaus; maapolitiikalla kerrotaan ne tavoitteet ja reunaehdot, joilla Paimion kaupunki ra-
kentamatonta maaomaisuuttaan hallitsee.

Asemakaavan mukaisia puistoja ja yleisia alueita ei myyda eikd vuokrata tontteihin lisdmaaksi
ilman kaavamuutosta. Lyhytaikainen vuokraus voi olla mahdollista, jos se ei esta alueen kaavan
mukaista kayttoa.

Maaomaisuuden hallinnassa ja vuokran perinnassa kaytetaan sahkoista maaomaisuusrekisteria
ja sopimushallintajarjestelmaa.
3.1 Kaupungin maanomistus ja keskeiset tunnusluvut

Kaupunki omistaa maa-alueita taajama-alueilla noin 490 ha, joka kasittaa paaasiassa myymat-
témia tontteja, katualueita ja viheralueita. Haja-alueella kaupungin maanomistus on noin 340
ha, joka on paasaantoisesti metsaa ja peltoa.
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Vistan osayleiskaavassa kaupungin omistuksessa olevaa asumiseen tarkoitettua aluetta on 64
ha (sis. reservialueet) ja tyopaikka-aluetta 5 ha (sis. reservialueet).

Vastaavasti yksityisten, valtion ja muiden omistuksessa olevaa asumiseen tarkoitettua aluetta
on 373 ha (sis. reservialueet) ja tyopaikka-aluetta 134 ha (sis. reservialueet).

Maanomistus Vistan OYK:n rakentamisalueilla
120

100 96 %

85 %

80

40

20 15%

, 1l

Asuinalueet TyoOpaikka-alueet

4%
I

B Kaupunki ™ Muut

Kuva 3. Maanomistuksen jakautuminen Vistan osayleiskaavan rakentamiseen osoitetuilla alu
eilla (ei asemakaavaa).

Paimion kaupunki on luovuttanut uusia tontteja vimeisen kymmenen vuoden (2009-2018) ai-
kana keskimaarain 18 kappaletta vuodessa; tontinmyyntitulot (maanostohinta vahennettyna)
ovat olleet ajanjaksolla keskimaarin noin 265 000 euroa vuodessa ja tonttien vuokrauksesta
(aloitettu v.2015) on vastaavasti saatu keskim&arin noin 12 000 euroa vuodessa.
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4. MAAPOLITIIKAN PERIAATTEITA JA KEINOJA

Maanhankintaan tulee varata riittavat resurssit seka hankinnat tulee toteuttaa riittavan pitkalla
aikajanteelld. Kaupungin tavoitteena on ensijaisesti ostaa maata vapaaehtoisin kaupoin, mutta
kaupungin kehittymisen turvaamiseksi voidaan tarvittaessa kayttaa kaikkia lain mahdollistamia
keinoja.

........
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i © Kaupungin maaomaisuus oyk:n lakantamuellla
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Kuva 5. Ensisijaiset laagjenemisalueet pistekatkoviivalla esitettyné
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4.1 Vapaaehtoinen kiinteistokauppa ja maanvaihto

Vapaaehtoinen kauppa tai vaihto on kaupungin maanhankinnan ensisijainen hankintakeino.
Maanhankinnoissa noudatetaan johdonmukaista kohtuullista hintatasoa. Hankinnoissa voidaan
hyédyntaa myds kaupungin maaomaisuutta vaihtokohteina.

Kaupunki hankkii aktiivisesti vapaaehtoisilla maakaupoilla tai vaihdoilla raakamaavarannon mo-
nipuolisen asunto- ja tydpaikkatuotannon toteuttamiseksi. Ensisijaisesti maanhankinta kohdis-
tetaan taajamien laajenemisalueille ennen asemakaavoitusta, toissijaisesti laajenemisalueiden
ulkopuolelle rakennus- ja vaihtomaaksi.

Kauppoja tehdaan talousarviossa maanhankintaan vuosittain varattujen varojen puitteissa ja
tarvittaessa ostokohteet priorisoidaan. Jos tulee kysymykseen merkittdva maanhankintamah-
dollisuus, padattad maanhankinnasta kaupunginvaltuusto.

4.2 Etuosto-oikeuden kadyttaminen

Etuosto tarkoittaa kaupungin oikeutta lunastaa myyty kiinteistd myyjan ja ostajan sopimasta
kauppahinnasta. Etuosto-oikeutta voidaan kayttdad maan hankkimiseksi yhdyskuntarakenta-
mista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia varten. Kaupungin tulee etuosto-oikeutta kayttaes-
saan esittaa selvitys alueen tulevasta kaytosta.

Kaupungin alueella tapahtuvissa kiinteistékaupoissa, joiden pinta-ala on suurempi kuin 5 000
m?2, kaupunki voi kayttad etuosto-oikeutta. Etuostolaissa on annettu tarkemmat maaraykset
oikeuden kayttamiseen.

4.3 Katu- ja puistoalueiden hankinta

Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki saa omistuk-
seensa katualueen, joka ei sille ennestaan kuulu, kiinteistdonmuodostamislain mukaisella kiin-
teistotoimituksella (MRL § 94). Erottaminen kaupungin omistukseen tehdaan yleisen alueen
lohkomisella.

Asemakaavanmuutosalueella kaupungilla on mahdollisuudet saada katualue haltuunsa, kuten
ensimmaisen asemakaavan alueillakin, siina tapauksessa, etta katualueen sijainti ei ole muut-
tunut. Muutosalueella, joilla kayttotarkoitus on muuttunut yleiseksi alueeksi kaupunki saa katu-
alueen omistukseensa eri kiinteistdsaannon (mm. kauppa, vaihto, testamentti) muotoja kaytta-
malla taikka lunastamalla.

Paimiossa asemakaavan mukaisista puistoalueista huomattava osa on yksityisten omistuk-
sessa. Kaupunki voi hankkia puistoalueet omistukseensa vapaaehtoisilla kaupoilla tai yleisten
alueiden lunastuksella.

4.4 Lunastaminen

Maankaytto- ja rakennuslaki sisaltaa useita lunastusperusteita, joiden nojalla kaupunki voi
saada luvan lunastaa maata erilaisiin yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin.

Maan lunastaminen antaa kaupungille mahdollisuuden jarkevaan yhdyskuntakehitykseen
maanomistajien sopimus- tai myyntihalukkuudesta riippumatta. Samalla se auttaa kohtele-
maan maanomistajia tasapuolisesti ristiriitatilanteissa.

Lunastuslupaan perustuvaa lunastusta Paimion kaupunki voi kayttaa osayleiskaavan rakenta-
miseen osoitetuilla alueilla, mikali alueella kdydyt neuvottelut vapaaehtoisista maakaupoista ei-
vat maaraajassa johda kaupungin maanhankintaan.
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5. ASEMAKAAVOITUS JA SIIHEN LITTYVAT SOPIMUKSET

Asemakaavan laadinnan paaperiaatteena on, ettd uudet asemakaavat laaditaan kaupungin
omistamalle maalle.

Kaupunki voi asemakaavoittaa yksityisen omistamaa raakamaata vain, jos siihen on erittain pe-
rustellut syyt. Tassa tapauksessa laaditaan kaavoitus- ja maankayttésopimukset (liitteet 1ja 2)
seka kaupunki saa alueelta kehittamiskorvauksen.

5.1 Ensimmaisen asemakaavan laatiminen

Ensimmaisen asemakaavan laatimisen kannalta aluerajauksen sisapuolella saattaa pirstoutu-
neesta maanomistuksesta johtuen sijaita kiinteistdja, joiden hankkiminen kaupungin omistuk-
seen ei ole tarkoituksenmukaista. Tapauskohtaisesti kaupunki harkitsee alueen ostamista ko-
konaisuudessaan tai onko tarpeen maanomistajien kanssa laatia maankayttésopimuksia.

Kaupunki voi tehda sopimuksen koko tontintuotantoketjun toteuttamisesta kaupungin omista-
mille maille esimerkiksi rakennusliikkeen tai muun kehitysyhtién kanssa.

5.2 Yksityisen maan kaavoittaminen ja sopimukset

Kaupungin ensisijaisena tavoitteena on hankkia sdannoéllisesti raakamaata omistukseensa riit-
tavan tonttivarannon saavuttamiseksi. Raakamaaksi luokitellulle, yksityisen omistamalle alu-
eelle ei lahtdkohtaisesti laadita asemakaavaa.

Kaavamuutosalueilla yksityisomistuksessa olevien maiden kaavoittaminen on perusteltua esi-
merkiksi:

e yksityisen omistaman alueen kaavoittaminen on kaupungin kokonaisetu huomioiden pe-
rusteltua

e kaavoittamisella tavoitellaan kuntarakenteen eheyttamista ja alueet liittyvat luontevasti
kaupungin kaavahankkeisiin

e kaupungin maille laadittavan asemakaavan yhteydessa kaupungin omistaman maan li-
saksi kaava-alueeseen liittyy yksityistd maanomistusta.

Sopimukset tehdaan kahdessa vaiheessa:

e asemakaavoituksen kaynnistamissopimus ennen kaavan laatimisen aloittamista
e maankayttésopimus kaavaehdotuksen oltua nahtavilla.

Ymparistélautakunta hyvaksyy asemakaavoituksen kaynnistamissopimukset ja kaupunginval-
tuusto maankayttésopimukset.

Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen tarkoituksena on, ettd kaupunki ja maanomistaja(t) so-
pivat sopimusalueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista, kuten
periaatteet, Iahtdkohdat, kustannusvastuut ja aikataulu. Yksityisesséa omistuksessa olevan
maa-alueen asemakaavoitusta ei yleensa aloiteta, ennen kuin alueen merkittavien maanomis-
tajien kanssa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimukset ja ne ovat saaneet lainvoiman.

Maankayttosopimuksella sovitaan kaavan toteuttamiseen liittyvista oikeuksista ja velvoitteista,
esimerkiksi maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, asema-
kaavan toteuttamisaikataulusta, yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille ja muista sopi-
musaluetta koskevista tapauskohtaisista asioista.

e/"
e



PAIMIO

13

Maankayttésopimus valmistellaan kaavoitustydn aikana. Kaupunginhallituksen esittdman ase-
makaavan tai asemakaavamuutoksen hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa edellyttaa, etta
kaupungin ja maanomistajan valilld on allekirjoitettu maankayttésopimus ja ettd sopimus on
saanut lainvoiman. Erityisen kiireellisissa tapauksissa kaupungin edun niin vaatiessa, kaupun-
ginhallitus kuitenkin esittda asemakaavan hyvaksymista, vaikka valituksen johdosta maankayt-
tdsopimus ei olisi viela lainvoimainen.

5.3 Kehittamiskorvaus

Kaupunki voi maaratad maanomistajan maksettavaksi kehittdmiskorvauksen, jos maanomistajan
kanssa ei ole syntynyt maankayttdésopimusta. Maankaytté- ja rakennuslain 12a luvussa on tar-
kemmin kerrottu kehittdmiskorvauksen maaraamisesta.

Kehittdmiskorvauksen tarkoituksena on, ettd maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentami-
sesta kaupungille aiheutuvien kustannusten kattamiseen. Kehittdmiskorvaus voidaan maarata
vain sellaiselle asemakaava-alueen maanomistajalle, jolle asemakaavasta on aiheutunut mer-
kittavaa hyotya. Kehittdmiskorvauksena voidaan peria enintdan 60 prosenttia asemakaavasta
johtuvasta asemakaavan mukaisen tontin arvonnoususta.

Kehittamiskorvausta ei saa maarata maanomistajalle, jonka omistamille alueille osoitetaan ase-
makaavassa rakennusoikeutta vain asuntorakentamiseen eika rakennusoikeuden tai rakennus-
oikeuden lisdyksen maara ylita 500 kerrosneliometria.

5.4 Kehittamisalue

Kehittamisalueeksi voidaan nimeta rakennettu alue, jonka uudistamista, suojelemista, elinym-
pariston parantamista, kayttotarkoituksen muuttamista tai muuta yleista tarvetta koskevien ta-
voitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.

Kehittamisalueeksi voidaan nimeta myods rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen on
asunto- tai elinkeinopoliittisista syista tarpeen ja sen toteuttaminen maanomistuksen pirstou-
tuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen hajanaisuudesta tai muusta vastaavasta syysta edellyttaa
erityisia kehittamis- tai toteuttamistoimenpiteita. Kehittamisalue voi olla voimassa enintaan 10
vuotta.

5.5. Rakennuskiellot kaava-alueilla

Kaupunki voi yleis- ja asemakaavojen laatimisvaiheessa maarata kaava-alueelle rakennuskiel-
lon tai toimenpiderajoituksen. Niiden tarkoituksena on, ettd kaava-alue pysyy muuttumatto-
mana suunnittelun ajan eika kaavan toteuttamiselle aiheudu haittaa.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa enintaan viisi vuotta. Kaavoituksen kes-
keneraisyyden vuoksi kunta voi pidentaa aikaa enintaan viidella vuodella ja erityisesta syysta
sen jalkeen viela enintaan viidella vuodella.

Talla hetkellda Paimion kaupungissa ei ole voimassa rakennuskieltoa tai toimenpiderajoitusta.

6. MAANLUOVUTUKSEN PERIAATTEET

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa vuosittain noin 20 uutta rakennuspaikkaa asuntorakenta-
miseen seka rakennuspaikkoja elinkeinoelamantarpeisiin. Maan luovutuksella toteutetaan kau-
pungin asunto- ja elinkeinopoliittisia tavoitteita.

e/"_
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6.1 Asuintonttien luovuttaminen

Asemakaavan mukaiset asuintontit
luovutetaan myymalla tai maaraajaksi
vuokraamalla (liitteet 3 ja 4) kaupungin-
valtuuston paattamilld ehdoilla. Vuok-
ratonttien osalta vuosivuokra on 5 %
myyntihinnasta. Luovutuksen ehtona
on, ettd rakennuslupa on haettava kol-
men vuoden kuluessa kaupanteosta.
Rakentamattoman tontin  edelleen
myyminen on kielletty ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungin  luovuttamien  tonttien
osalta kaupunki voi ostaa rakentamat-
toman tontin takaisin. Omakotitontit ja
yritystontit ostetaan takaisin niiden
myyntihinnalla. Takaisin oston yhtey-

14

" Kiirulantie 3 pientalotontti

1877 m*| 18770,00 € | 939,00 € / Vuosi

Tontin tyyppl Pientalotontti
Kiyttitarkoltus A0

Pinta-ala (m’) 1877
Kerrosluku |
Rakennusolkeus (k-m’) 375
Rakennusvelvollisuus (k-m’)
Kaavamerkintd A

Osoite Kirulantie 3
Kaupunginosa Oinila
Korttell 1324

M Tontin numero 2

Kiinteistotunnus 577-468-2-221

B Myyjan nimi Paimion kaupunki

Myyjin puhelinnumero
Myyjin sihkdposti

g Hinta (€) 18770,00
8 Vuokra (€/v) 939,00

Tarjotaan Myynti tai vuokra

Tontti on jatkuvassa haussa. Tonttivaraus on
sitova, kun varausmaksu on suoritettu.
Myyntihintaan lisattavit kulut on esitetty
lisétiedoissa.

Varaustilanne Vapaa

Lisatiedot

http://www.paimio fi/kiirulantie

+  USAATAMA TONTTI HAKEMUKSEEN

Valitsemasi tontit

Yhtikaan tonttia el ole valittu

dessa peritdaan kulloinkin  voimassa -
oleva kasittelymaksu. Kuva 6. Ote Tonttikauppa -verkkosivusta

Kaupunki on ottanut kaytt66n omassa karttapalvelussaan sdhkoéisen tontin-varauksen (tontti-
kauppa.paimio.fi), jossa on nadhtavissa kaikki vapaana olevat tontit kaikkine tarvittavine tietoi-
neen reaaliaikaisesti.

6.2 Elinkeinotonttien luovuttaminen

Monipuolinen, kohtuuhintainen ja riittdva elinkeinotonttivaranto on kaupungille keskeinen voi-
mavara, jolla halutaan turvata kaupungin elinvoimaisuutta ja kilpailukykya. Kaupunki huomioi
tasapuolisesti huomioimaan erilaiset yritykset, reagoimaan markkinatilanteeseen ja on la-
pinakyva toiminnoissaan.

Jotta kaupungin strategiassa maaritetyt tavoitteet voidaan saavuttaa ja vdhentda myynnin ris-
keja, kaupunki tuotteisti elinkeinotonttien jalostuksen ja myynnin kokonaisprosessin. Kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt TOHI-laskelman (liite 5) elinkeinotonttien hinnan muodostamiseksi.

TOHI-laskelmassa otetaan huomioon mm.

e tontin myyntiaika

e logistinen sijainti

o tyodllistava vaikutus

e kestavan kehityksen huomioiminen
e arvioitu verotuotto

o tyodllistava vaikutus

6.3 Peltojen vuokraaminen

Kaupunki omistaa viljelysmaita yhteensa n. 36 ha. Kaupunki tekee viideksi (5) vuodeksi kerral-
laan peltoalueen vuokrasopimuksen vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Aluetta on hoidettava
niin, etta sen viljelyarvo sailyy. Kaupunki pidattaa itselldan oikeuden irtisanoa sopimus ennen

e ——
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vuokrakauden paattymista, mikali vuokraaja oleellisesti laiminly® vuokrausehtojen noudattami-
sen tai mikali kaupunki tarvitsee vuokra-alueita omiin tarkoituksiinsa.

6.4 Muiden kaupungin omistamien alueiden myyminen ja maan luovutus

Ensisijaisesti kaupunki luovuttaa myymalla vain asemakaavoitettuja tontteja. Kaupunki voi
myyda myds sellaista asemakaavoittamatonta aluetta, joka ei sijaitse osayleiskaavassa raken-
tamiseen osoitetulla alueella tai aluetta, jolla ei ole kaupungin ndkdkulmasta tarvetta.

Kaupunki voi luovuttaa maata myés muihin tarkoituksiin. Tallaisia luovutuksia voivat olla esi-
merkiksi tontin osien luovutus ja maa-alueiden vaihto kaavan toteuttamiseksi. Luovutuksissa
noudatetaan kohteiden kaypaa hintatasoa.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUMISEN EDISTAMINEN

Kaupunki seuraa tonttivarantoa ja erityisesti valmiin kunnallistekniikan piirissa olevien rakenta-
mattomia tonttien maaraa ja pyrkii vaikuttamaan siihen, etta tontit tulevat kohtuullisessa ajassa
rakennettua. Yksityisen rakentamattoman tonttivarannon osalta kaupunki perii korotettua kiin-
teistoveroa ja lisaksi voi kayttaa rakentamiskehotusta.

Asuintonttien hinnoittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja alueen kilpailukyky, realisti-
nen tuotto-odotus huomioiden.

7.1 Rakentamattomat tontit

Rakentamatta jaaneet asemakaavoitetut tontit muodostavat suoria kustannuksia lakisaateisen
kunnallistekniikan rakentamisen ja kunnossapidon myé6ta. Epasuoria kustannuksia ja tulojen
menetyksia syntyy muun muassa verotulojen menetyksista.

Kaupunki on ottanut kayttoon kiinteistoverolain mukaisen korotetun kiinteistéveroprosentin ra-
kentamattomalle rakennuspaikalle. Talla hetkella korotettu kiinteistéveroprosentti on 3 %.

Kaupunki markkinoi yksityisten omistuksessa olevia rakentamattomia tontteja.



Kuva 7. Rakentamattomat tontit asemakaava-alueella.
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8. HAJA-ASUTUKSEN OHJAAMINEN

8.1 Haja-asutuksen ohjaamisen keskeiset periaatteet

Yhdyskuntarakennetta pyri-
tdan eheyttamaan lisdamalla S
taajamien houkuttelevuutta ja
turvaamalla riittdva kohtuu-
hintaisten tonttien tarjonta.
Asuttu maaseutu pyritdan pi-
tamaan elavana ohjaamalla
asutusta olemassa oleviin ky-
liin ja olemassa olevien raken-
teiden lahelle. Suunnittelema-
ton hajarakentaminen jatkues-
saan alkaa vaatia kaupungilta
valttdmatta palveluita ja tek-
niikkaa, tastd johtuen haja-
asutusalueelle rakentaminen
edellyttaa lahes poikkeuksetta
suunnittelutarveharkintaa.

& .
Suunnittelutarvealueet
Asemakaava-alue
Muut alueet
=2 Osayleiskaava-alue
== Pinta-alarajoitusalue

Paimion kaupungin rakennus-
jarjestyksessa on maaritelty
rakennuspaikan  vahimmais-
koko (5000m? osayleiskaava-
jamuut alueet/10000m? pinta-
alarajoitusalueet) eri osa-alu-
eilla. Maaritelmaan vaikuttaa
asemakaavan laheisyys, voi-
massa oleva osayleiskaava,
valtatie 1 ja maantie 110 seka
rautatie.

Maaseuturakentamisen ohjaa-
misen tulee perustua maan-

omistajien tasapuoliseen ja Kuva 8. Rakennusjdrjestyksen liitekartta rakentamisen pinta-ala-
yhdenvertaiseen kohteluun. mddrittelystd.

Paimiossa on paatetty tasapuolisen kohtelun perusteella, ettd samalle alueelle yksi kiinteiston
omistaja voi saada enintdan kolme rakennuspaikkaa suunnittelutarveratkaisulla ilman asema-
kaavaa.

8.2 Haja-asutuksen rakentumisen tulevaisuus

Haja-alueelle rakennettaessa suositaan jatevesiosuuskuntien toiminta-alueita, joissa raken-
nukset tulee liittda viemariverkostoon.

Jatevesiosuuskuntien toiminta-alueilla maanomistajien on mahdollista saada lisda rakennus-
paikkoja ja pinta-alavaatimus voisi olla pienempi.

Tarkemmat maaraykset esitetdan rakennusjarjestyksessa.

e ——
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Kuva 9. Toiminta-alueet ja jatevesiosuuskunnat.

Toiminta-alueet
& Poutajoki
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9. MAAPOLIITTISEN OHIJELMAN SEURANTA

Paimiossa ei ole erikseen maaritelty eika laadittu erillistd suunnitelmaa tai ohjelmaa maaomai-
suuden kehittdmiseksi. Maanhankinnassa on edetty tapauskohtaisesti ja maanomistajalahtoi-
sesti eli raakamaan hankinnassa ei ole kaytetty kaikkia lain mahdollistamia keinoa eikd myds-
kaan edetty kaupungin nakdkulmasta katsottuna tavoitteellisesti.

Maapoliittisen ohjelman seuranta sisaltaa mittareita joiden avulla voidaan tavoitteiden saavut-
tamista mitata. Toteutumisen seurannan mittareita olisivat muun muassa:

raakamaavaranto ja sen kehittyminen

tonttien myynti- ja vuokratulot seka niiden kehittyminen
luovutetut tontit

asemakaavahankkeiden toteutuminen

Edella mainittujen lisdksi pidetaan listaa mitad maapoliittisia keinoja on kaytetty ja minkalaiset
tulokset niilla on saatu aikaan.

Maapoliittinen ohjelma tarkistetaan kerran valtuustokaudessa, mutta tarkistamisen yhteydessa
tulee huomioida, ettd maapolitiikalla on paljon pidempi aikajanne kuin valtuustokausi.

10. LIITTEET
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Liite 1. ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS
SOPIJAPUOLET

Paimion kaupunki
yhteystiedot
jaljempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Maanomistaja XXX XXX
yhteystiedot
jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia kiinteistéja:

Kiinteistotunnus: 577-XXX-X-XX, pinta-ala noin xxx ha.

xxx tontti nro xx, pinta-ala xxx m2, jaljempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue”.
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin xxx ha.

Sopimusalue on rajattu tdman sopimuksen liitekartassa xxx.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistaja sopivat sopimusalueen ase-
makaavoituksen kdynnistamisesta ja siihen liittyvistd endoista. Sopijapuolet ovat tietoisia
siita, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei valttdmatta johda asemakaavan
hyvaksymiseen.

LAHTOTILANNE
- kaavat
- suojelualueet. muinaismuistot, saastuneet maa-alueet, ym. pdatokset
- kaavalliset selvitykset

MAANOMISTAJAN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOIT-
TAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

[Maanomistaja on kirjeessaan (pvm) tehnyt aloitteen sopimusalueen asemakaavoittamis-
esta/ ottanut kantaa sopimusalueen asemakaavoittamiseen], liite xxx ]

[Maanomistaja esittdd sopimusalueen asemakaavoituksessa selvitettavaksi, voidaanko sopi-
musalueelle sijoittaa..rakentamista ...laatu..toiminnallisuus..maara (km2).]

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siita, ettd yhtion esittamat tavoitteet eivat sido Kaupunkia
kaavoittajana.

KAUPUNGIN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA
KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Kaupunki on asettanut sopimusalueen yleiskaavoitukselle/asemakaavoitukselle tavoitteita

kaavoitusohjelmassa/suunnitelmassa/kannanotossa/paatoksessa XX, jotka ovat tdméan
sopimuksen liitteina (liite xxx ).

= T —
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KARTOITUS

Sopimusalueelta laaditaan ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1:2000. Kau-

pungin kayttdmien kaavan pohjakartan laatimisohjeiden mukaisesti. Kaupunki vastaa sopi-

musalueen kartoituksen suorittamisesta Maanomistaja maksaa sopimusalueen kartoituksen

sekd kartan tarkistamisen kustannukset[/kustannusten korvauksena xxx €]. Laadittava

kartta-aineisto kaikkine oikeuksineen jaa Kaupungin omistukseen ja vapaaseen kayttdon.
ASEMAKAAVA

Kaupunki selvittda asemakaavoituksen reunaehdot sopimusalueella. Mikali Kaupunki toteaa
kaavoitukselle olevan edellytyksia, Kaupunki valmistelee kaavaluonnoksen ja esittda sen
Kaupungin ymparistolautakunnan kasiteltavaksi. Tavoitteena on, ettd asemakaavoituksen
edellytykset selvitetddn xxx mennesséa ja mahdollinen kaavaluonnos kasitelldadn xxx men-
nessa.

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille asemakaavan valmistelun Kaupungillle ai-
heuttamat kustannukset. Edellda mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen
ja kasittelyn seké tassa yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttdémien
tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin
kustannukset /kustannusten korvauksena xxx €.

SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Kaupunki ja Maaomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen/luonnoksen lau-
takuntakasittelyn jalkeen maankaytt6- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen
sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan seka Kuntaa ja Maanomistajaa sitovaksi sen jalkeen, kun tama
sopimus on allekirjoitettu ja kunnan tdman sopimuksen hyvaksymisté koskeva paatds on
saanut lainvoiman.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kau-
pungin suostumusta.

SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAA
Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle taman
sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa edelleen Kaupunkiin ndhden taman
sopimuksen mukaisista velvoitteista.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan xxx
karajaoikeudessa.

Paivays..
Allekirjoitukset....

/
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Liite 2. MAANKAYTTOSOPIMUS
SOPIJAPUOLET

Paimion kaupunki
yhteystiedot..
jaljempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Maanomistaja
yhteystiedot..
jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia kiinteistoja:

Kiinteistétunnus:v577-XXX-X-XX, pinta-ala noin xxx ha.

xxx tontti nro xxx, pinta-ala xxx m2, jaljempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue”.
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin xxx ha.

Sopimusalue on rajattu punaisella tdman sopimuksen liitekartassa xxx .

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE
Sopimusalueella on voimassa seuraavat kaavat:
LAHTOKOHDAT
- viittaus: asemakaavan laatimista koskeva sopimus
SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistaja sopivat télla sopimuksella ase-
makaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta Sopi-
musalueelle edellyttaen, ettd asemakaava saa lainvoiman.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN JA/TAI VAIHTAMINEN

Tahan maankayttésopimukseen liittyvd maa-alueiden luovutusta koskeva kiinteistokaupan
esisopimus allekirjoitetaan yhta aikaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

MAHDOLLINEN PILAANTUNUT MAAPERA

Sopimusalueella olevien mahdollisten pilaantuneiden (saastuneiden) maa-alueiden olemas-
saolo selvitetdan ja alueet kunnostetaan X.X.20XX mennessa. Tarvittavien selvitysten ja
tutkimusten teettdmisesta vastaa Kaupunki. Em. tutkimusten ja selvityksen kustannuksista
vastaa Maanomistaja. Mikéali Sopimusalueelta 16ytyy pilaantuneita (saastuneita) maa-alueita,
niiden kunnostamisesta sekéa pilaantuneen (saastuneen) maa-aineksen jatkokasittelysta
vastaa Maanomistaja.

Mikali sopimusalueelta 16ytyy mydhemmin rakentamisen tai alueen muun kaytén
yhteydessé pilaantuneita (saastuneita) maa-alueita, niiden tutkimisesta, maaperan kun-
nostamisesta seka jo toteutetuille rakennuksille ja rakenteille saastuneesta maaperasta ai-
heutuvasta vahingosta seké pilaantuneen (saastuneen) maaperan alueen asukkaille tai
kolmansille aiheutuneista vahingoista vastaa Maanomistaja omalla kustannuksellaan.
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Mikali Maanomistaja ei ole tayttanyt tassa tarkoitettua velvollisuutta xx kuukauden kuluessa
sopimuksen allekirjoittamisesta, Kaupungilla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue
Maaomistajan lukuun ymparistdviranomaisten antamien paatésten mukaisesti ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset Maanomistajalta.

KUNNALLISTEKNIIKAN SEKA YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusalueella asemakaavassa osoitettujen katujen/lahivirkistysalueiden/puistojen
suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Maanomistaja/Kaupunki omalla kustannuksellaan.
Edella mainittujen alueiden kunnossapidosta vastaa Maanomistaja/Kaupunki omalla
kustannuksellaan.

Edellda mainitut alueet ja rakenteet suunnitellaan ja rakennetaan Kaupungin hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti ja Kaupungin valvonnassa siina aikataulussa kuin alueen korttelien
rakentaminen edellyttaa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Kaupungin vesi- ja jatevesihuollon verkostoihin el-
leivat Kaupunki ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Kaupunki perii
Sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka
vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Sopimusalueella olevien johtojen ja laitteiden siirtdmisestad vastaa Maanomistaja/Kaupunki....
omalla kustannuksellaan.

- tarvittavat rasitteet

Autopaikkojen jarjestdminen

Asemakaavaluonnoksessa/ehdotuksessa osoitettavan autopaikkavelvoitteen tayttamiseksi
Maanomistaja/Kaupunki rakentaa/rakennuttaa omalla kustannuksellaan au-
topaikat/pysakéintilaitoksen/pyséakointialueen/ asemakaavaluonnoksessa osoitetuille ton-
teille X.X.20XX mennessa. Rakennettavat autopaikat jaavat/siirtyvat Maanomistajan/Kau-
pungin omistukseen ja hallintaan. Autopaikat ovat yksityisessa/yleisessa kaytdssa. Au-
topaikat ovat nimeamattomia/nimettyja.

- tarvittavat rasitteet

Kilpailuttaminen

- laki julkisista hankinnoista
KORTTELIEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU

Kaavan mukaisten korttelialueiden rakentaminen ja niiden edellyttdma kunnallistekniikka ja
muu yhdyskuntarakenne toteutetaan seuraavassa jarjestyksessa ja aikataulussa:

- Kaupunginosa/kortteli/tontti

= T —
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- Toteutusmaara(km2/ % rakennusoikeudesta)
- Aikataulu (mennessa)

Maanomistaja/Kaupunki laatii kustannuksellaan Sopimusalueen korttelialueelle mahdollisesti
tarvittavat korttelisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan Kaupungin asianomaisissa elimissa.

Maanomistaja/Kaupunki laatii kustannuksellaan Sopimusalueelle mahdollisesti tarvittavat
asuntorakentamisen milj66- ja talotyyppisuunnitelmat.

MUUT KORVAUKSET

Sen lisdksi mita tassd Sopimuksessa on muutoin sovittu, Maanomistaja maksaa Kaupungille
Sopimusalueelle taman sopimuksen mukaisesti toteutettavien/aiemmin toteutettu-
jen/taman sopimuksen ulkopuolella erikseen sovittavalla tavalla myéhemmin toteutettavien,
liitteessa xxx yksildityjen kunnallistekniikan/maanhankinnan/julkisen palvelurakenteen to-
teuttamisen/.. kustannusten korvauksena xxx € X.X.20XX mennessa.

RAKENTAMATTOMAN MAAN EDELLEENLUOVUTUS

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta mydés niiden tonttien
tai tonttien hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa rakentamattomana
kolmannelle ellei kunnan kanssa erikseen toisin sovita. Talléin ko. luovutuskirjaan on otet-
tava tédman sopimuksen mukaiset ehdot siten, ettd tdman sopimuksen mukaiset korvaukset,
sopimussakot ja muut saatavat maksetaan sopimusrikkomuksen tapahtuessa Kaupungille.

VAKUUDET

Taman Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi Maanomistaja luovuttaa Kau-
pungille xxx € suuruisen, Kaupungin hyvaksyman vakuuden tdman sopimuksen allekirjo-
itustilaisuudessa. Vakuutena luovutetaan Kaupungin nimiin tehty talletus/Kaupungille
luovutettu omavelkaista pankkitakaus/sopimusalueen kiinteistéihin parhaimmalla et-
uoikeudella kiinnitetyt haltijavelkakirjat.

SOPIMUSSAKKO

Mikali Maanomistaja ei ole toteuttanut tédssa sopimuksessa tarkoitetun asemakaavan kort-
telien rakennusoikeudesta xxx % xxx kuukauden kuluessa asemakaavan lainvoimaiseksi tu-
losta, Maanomistaja maksaa Kaupungille korvauksena xxx € X.X.20XX mennessa, ellei Kau-
pungin ja Maanomistajan kesken erikseen toisin sovita.

- sopimussakko rahakorvausten lisdksi maa-alueluovutuksina (kiinteistdluovutuksen esiso-
pimus)

Mikali Maanomistaja luovuttaa rakentamattomana omistamansa sopimusalueen alueet tai
osan niisté tai siirtég tdman sopimuksen kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta,
Maanomistaja maksaa Kaupungille korvauksena xxx € xxx kuukauden kuluessa ao. alueen
luovutuksesta tai sopimuksen siirrosta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN
Téama sopimus tulee voimaan seké Kaupunkia ja Maanomistajaa sitovaksi sen jalkeen, kun

t&dma sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin sopimuksen hyvaksymispaatds on
lainvoimainen.

—— —
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Mikali asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltaan olennaisesti toisenlaisena
sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink&dan vaatimuksiin sopimuksen nojalla
ja osapuolet eivat ole velvollisia mihink&an korvauksiin sopimuksen raukeamisen johdosta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tama sopimus paattyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteidensa tayt-
tdmisesta ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta seka allekirjoitetaan sopimuksen
paattymista osoittava asiakirja.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuoclet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan xxx
karajaoikeudessa.

Paivays ..
Allekirjoitukset...
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Liite 3. KAUPPAKIRJAMALLI
KAUPPAKIRJA

MYYJA: Paimion kaupunki (y 0136169-2)

Osoite: PL 50, 21531 Paimio
OSTAJAT: XX (000000-0000) ja

XX (000000-0000)

Osoite: XX
KAUPAN KOHDE: Paimion kaupungin XXX-niminen kiinteistd (kiinteistotunnus: 577-XXX-

X-X). Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan XX m2 ja
ra-kennusoikeus XX k-m2. Kohteen sijainti on osoitettu kauppakirjan
kartta-liitteessa.

KAUPPAHINTA: Kokonaiskauppahinta on XXX euroa, josta vdhennetdan varausmaksu
500 euroa. Kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa maksettava kauppa-
hinta on XXX euroa.

Kokonaiskauppahinta sisaltda tontin maapohjanhinnan (XXX euroa),
vesi-, viemari- ja hulevesiverkostojen liittymismaksut (XXX euroa) ja
muun kunnallistekniikan rakentamiskorvauksen (XXX euroa), ki-
inteistdon lonkomiskulut (XX euroa), kaupanvahvistajan palkkion (120
euroa), seka vesi- ja viemarijohdon liittdmistyon korvauksen (1922 eu-
roa).

KAUPAN MUUT EHDOQOT:

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen:

Kokonaiskauppahinta vahennettyna varausmaksulla maksetaan kaup-
pakirjan allekirjoitustilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintacikeus:

Omistus- ja hallintacikeus siirtyvat ostajille heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet:

Kiinteistdon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

4. Rasitteet ja rasitukset:

Kiinteistdé myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana

/
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5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista:

Myyja vastaa kiinteistdsta suoritettavista veroista ja maksuista seka
kiinteist6a kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoi-
keus siirtyy ostajille. Ostajat vastaavat sanotuista veroista ja maksuis-
ta sekad vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

6. Lohkomiskulut seka liittamistydn korvaus:

Tontti on muodostettu kiinteistdksi. Vesi- ja viemarijohdon liittamis-
tydsta huolehtii Paimion Vesihuolto Oy. Korvaukset sisaltyvat kaup-
pahintaan.

7. Kohteen kunto ja kohteeseen tutustuminen:

Kiinteistd myydaan sellaisena kuin se on kaupantekohetkelld. Ostajat
ilmoittavat tutustuneensa kaupan kohteeseen, sitéd koskeviin kaava-
tai muihin maarayksiin, rakentamisolosuhteisiin ja asiakirjoihin.

8. Rakentamisvelvoite:

Ostajat sitoutuvat hakemaan kiinteistolle rakennusluvan kahden (2)
vuoden kuluessa kaupanteosta. Mikéli rakentamista ei toteuteta osta-
jien toimesta rakennusluvan voimassaoloaikana, on kaupungilla oi-
keus tassa kauppakirjassa mainitun sopimussakon perimiseen.

Ostajat sitoutuvat suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan
ymparistolautakunnan hyvaksymia rakentamisehtoja ja -maarayksia.

@. Rakennuskaavatien kunnossa- ja puhtaanapito:
Rakennustontin omistajat ovat velvollisia huolehtimaan kaavatien kun-
nossa- ja puhtaanapidosta kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta saadetyn lain mukaisesti.

10. Sopimussakko:
Mikali ostajat laiminlydvat tdman kauppakirjan mukaiset velvoitteensa,
sitoutuvat he vaadittaessa suorittamaan XXX euroa sopimussakkoa.
Sopimussakko on maksettava siindkin tapauksessa, etta ostajat myi-
sivat kiinteiston ja uusi ostaja tayttaisi mainitut sitoumukset.

1. Irtaimisto:

Tata kauppaa ei seuraa irtaimistoa eiké irtaimiston myynnista ole tehty
eri sopimustakaan.

—— —
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ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi
myyjalle, yksi ostajille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Paimiossa XX. paivana XXkuuta 20XX

Myvyija: PAIMION KAUPUNKI
Jari Jussinmaki Jaana Holso
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Ostajat: XX XX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS:

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd kaupunginjohtaja Jari Jussinmaki ja hallintojohtaja
Jaana Holso Paimion kaupungin puolesta luovuttajina seka luovutuksen saajina XX (000000-
0000) ja XX (000000-0000) ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta
aikaa 1asna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja toden-
nut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paimiossa XX. paivana XXkuuta 20XX

Virpi Lindvall
Maanmittaustoimiston maaradma kaupanvahvistaja 402702/243
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Liite 4. VUOKRASOPIMUSMALLI
VUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Paimion kaupunki (y-tunnus: 0136169-2)
Vistantie 18

21530 Paimio

Vuokralaiset:

Ville Vuokralainen (henkil6-/y-tunnus)
Asuinkatu 1

00000 KAUPUNKI

1.2. Vuokra-alue
Paimion kaupungin xxx -niminen tila RN:o xx (kartta liitteena).
Vuokrattavan alueen kiinteistétunnus ja pinta-ala ovat: 577xxx, 1500 m?2,
Tontin osoite on: Mallitie 1, 21530 Paimio

2. VUOKRASUHTEEN KESTO

2. Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta, alkaen Xx.x.20xx ja paattyen x.x.20xx.

2.2. Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada
alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa téssa tarkoitettua etuoikeuttaan
Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, enintaan
vuotta ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,

tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uudesta
vuokrasta.

3. MAKSUT

= T —
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3. Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on ____ euroa (pe-
rusvuokra). Perusvuokra on 5 % valtuuston hyvaksymastd maapohjan hinnasta.

Ensimmaisen, osavuoden vuokra (1.x.20xx — 31.12.20xx) on ___ euroa, joka
maksetaan vuokrasopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Ensimmaisesta vuokrasta
vahennetdan tontin varausmaksu.

Vuotuinen vuokra maksetaan yhdessa erassad tammikuussa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

3.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra (kohdassa 3.1. mainittu perusvuokra) sidotaan elinkustannusin-
deksiin (1951=100) ja se tarkistetaan vuoden vaihteessa, viimeksi julkaistun indeksin

mukaan.
4, VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoitta-
malla tavalla asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd hanella on kaikki ra-
kennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa
lainsdaddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmannelle osapuolelle vahinkoa tai haittaa.

4.2, Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu hakemaan uudisrakennuksille MRL 125 §:n mukaiset ra-
kennusluvat kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta ja rakentamaan ra-
kennukset viiden vuoden kuluessa (MRL § 143) rakennusluvan myodntamisesta si-
ihen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa
maankaytto- ja rakennuslain edellyttéman hyvaksyttavan loppukatselmuksen. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta pidentada rakennusluvassa tar-
koitettua rakennusaikaa (MRL § 143).

Rakentamisessa on noudatettava kaupungin alueelle maaraamia rakentamisohjeita.

4.3, Kunnossapito ym.

—— —
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokratontin, siing olevien rakennusten ja
muiden laitteiden kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta sekad noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Kasvavia séilytettaviksi tarkoitettuja puita ei saa vahingoittaa ja ne on rakennustyén
ajaksi tarpeellisin osin suojattava. Vuokralainen vastaa tontiltaan kaatuneiden
puiden aiheuttamasta vahingosta. Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan
kaataa vuokra-alueella kasvavia puita, mikali hanella on siihen tarvittava lupa tai jos
vaaran ehkaisy sitd valittdmasti edellyttaa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustodiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Kunnossapitovelv-
ollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my&skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.

4.4, Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
vuokra-aikana ympariston suojelulain (86/2000) 75 §:n tarkoittamalla tavalla
saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta ai-
heutuneet kustannukset vuokralaiselta.

4.5. Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen sel-
vittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen muk-
aisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksenmaarayksia myos muutoin.
Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6. Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden tai muun sellaisen si-

joittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistad vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

4.7. Luovutusvelvollisuus

—— —
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Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtavalla sopimuksella.

5. LUNASTAMINEN
5.1. Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperéisen vuokrakauden
paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistamat
vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omis-
tamia pysyvaan kayttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa
palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

5.2. Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvol-
lisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka
voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3. Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on omaisuuden
tekninen arvovuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on perustettu pantti-
oikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, enintdan lunastusvelvol-
lisuuden mukaisen korvauksen panttioikeudenhaltijalle, hdnen sitéd vaatiessa
hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista lunastushinnasta panttioikeuden
rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan
osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijgdma tulee vuokralaiselle.

5.4. Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentémisesta tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle
entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvol-
lisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

—— —
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Jos vuokranantaja on halukas vuokra-ajan pidentédmiseen vahintaan 25 vuodeksi
entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopi-
muskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokra-
maksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa
hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5. Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omis-
tamansa laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lu-
nasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tédssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista
saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&ahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on
oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1. Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1
vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2. Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitéa kunnossa ja puhtaana kiinteistédn rajoittuva katu
maaraytyy sen mukaan kuin laissa on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa
saanndssa maarataan.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevasta kadusta ei ole s@adetyssa jarjestyksessa tehty
kadunpitopaatosta, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta, kuten
yleiseen kayttdéon luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.

6.3. Vuokraoikeuden siirto

—— —
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Mikali vuokralainen luovuttaa tontin ilman kaupunginhallituksen suostumusta ra-
kentamattomana muulle kuin Paimion kaupungille, on ha&n velvollinen maksamaan
kaupungille sopimussakkoa luovutusajankohdan vuosivuokran maaran nelinker-
taisena.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Vuokraoikeuden siirrosta on ilmoitettava Paimion kaupungille
viipymatta laskutuksen oikeaksi kohdentamiseksi. Maanmittauslaitokselle siirrosta
on ilmoitettava siten kuin laissa on erikseen sdadetty.

6.4, Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeuden kirjaamista Varsinais-Suomen maanmit-
taustoimistolta maakaaren (540/95) edellyttamalla tavalla.

6.5. Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen, mikali han on tayttanyt tdman
sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Kauppahinta on ostoajankohdan myyntihinta, jonka valtuusto on hyvaksynyt tai jos
ko. alueella ei ole enda tontteja myynnissa, kaupungin muiden vastaavien tonttien
kaypa hinta. Kauppahinnan lyhennykseksi lasketaan 20 % maksetuista vuokrista. Ei
kuitenkaan enempéa kuin puolet ostoajankohdan myyntihinnasta. Kauppahinta su-
oritetaan kaupantekotilaisuudessa. Vuokralaisen ostaessa tontin omakseen ennen
kuin han on tayttanyt sopimuksen 4.2 -kohdassa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen,
ei rakentamisvelvoitteen tayttdmiseen varattu aika pitene, vaan kauppakirjassa
maaritettava rakentamisvelvoite tulee tayttag taman vuokrasopimuksen muk-
aisessa ajassa.

6.6. Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.7. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edella
kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin kuten edelld kohdassa 5.5 on
maaratty.

6.8. Sopimussakko

—— —
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Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta,
my0Os sopimussakkoa kulloinkin enintdan vuotuisenvuokramaksun nelinkertaisen
maaran. Tata ei sovelleta vuokranmaksun viivastymiseen.

6.9. Kunnallistekniikan rakentamiskorvaus

Kunnallistekniikan rakentamiskorvaus maksetaan vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen yhteydessa sen mukaan mitad valtuusto on paattanyt korvauksesta ao. tontin
myyntiehtojen hyvaksymisen yhteydessa.

6.10. Vesihuoltoverkoston liittymismaksut ja liittdmistydnkorvaus

Vesihuoltoverkostoihin littymisesta laaditaan erillinen sopimus Paimion vesihuolto
Oy:n kanssa.

Vesi- ja viemariverkoston liittymismaksut ja liittdmistydnkorvaus maksetaan
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa sen mukaan mita valtuusto tai Pai-
mion Vesihuolto Oy on paattanyt em. maksuista ao. tontin osalta.

6.11. Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén si-
jaintipaikan karajaoikeudessa.

6.12. Lisaehdot

Tontti muodostaa yhden rakennuspaikan, jolle tulee yksi kunnallistekninen liitos, jol-
lei muuta sovita.

Mikali tontin vuokraoikeus luovutetaan maaraosiin ja tontin eri osista tehdaan hallin-
nonjakosopimus, tulee vuokraoikeuden alkuperaisen luovuttajan jarjestaa luovu-

tusten saajien asema siten, ettd joku luovutuksen saajista on ensisijaisessa vastu-
ussa kaupungille vuokrasta.

Maksujen jakaminen jaa hallinnonjakosopimuksen osapuolten keskenaan sovitta-
viksi. Kopio hallinnonjakosopimuksesta toimitetaan kaupungille. Kaupunki laskuttaa
vuokran ensisijaiselta vastuuvelvolliselta.

6.13. Muut mainitsemattomat ehdot
Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa
29.4.1966 annetun maanvuokralain (258/66) 3 luvun asuntoalueen vuokraa

koskevia sdannoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

—— —
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kaupunginjohtaja

(Vuokralaisen/vuokralaisten allekirjoitus)

17



PAIMIO

Liite 5. TONTINMYYNTIHINNOITTELUN PERIAATTEET (TOHI)

Markkinahint
TEmE muuttuja mucdostuy alueelta tai vastaavalta alueeka vimeisen kahden
wuoden aikana myytyien tonttien keskiaruo hinnasta, MikslikyseessE onuusi alue

arvioidaan markkinarvo subteessa sijaintin, tuotteen valmivsasteeseen ja yleizeen
P

alueellizeern markkinatilant=eseen kaupungin slinkeine ien

tydntekijdiden toimesta.

1 324




PAIMIO

19

Liite 6. RAKENNEMALLI 2035

Turun kaupunkiseudulle laadittiin kaupunkirakenteen kestavaa kehitysta ja alueen vetovoimai-
suutta edistava rakennemalli 2035, jonka tarkeimpana tavoitteena ja tuloksena I6ydettiin yhteinen
nakemys kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen pitkan tahtayksen paalinjoista. Rakennemalli on
hyvaksytty kunnissa 2012.

Rakennemalli ohjaa kuntien tulevaa maankdytdn suunnittelua yleispiirteisesti; sitd on tarkoitus
kayttdd maakunta- ja yleiskaavoituksen Iahtékohtana ja niitd palvelevana maankayton strategiaa
kuvaavana perusselvityksena.

.. 7 \ AT
« Turun kaupunkiseudun [akennemalll 2035
B ALUERAKENNE JA SEUDULLlNE‘N KEHITYS

Karttamerkinnat

Ydinkaupunkialue
@ Ydinkaupunkialueen rajaus
Muu kaupunkiseutu

.
#= Ydinkaupunkialueen lahivyohyke
Kehitettdvd taajama-alue

C

Arvokas maisema-alue

11| Virkistysalue
Liikennejarjestelma
Tihedvuorvinen seutulinja
Maakunnallisen paikallisjuna-
liikenteen verkko

#  Junaliikenteen seisake

X Lentoasema

&z Satama
« o Laivavéyld
um Kehityskdytava
mm Matkailuvyshyke

¢7 Suunnittelualue
Keskusverkko

D Kaupunkiseudun keskus

m  Aluekeskus

o Lihikeskus

a  Kyl3keskus
™ Keskusten profilointi
Keskus, joka kasvaa edullisen
sijaintinsa vuoksi

O Kauempana sijaitseva keskus,
jonka omavaraisuutta tuetaan

——
.
e T
HOUTSKARL

T bl e
.

Maltillisesti kasvava
maaseutukeskus

Tl 4 557 \ Keskus, jonka tarkoituksena
POE teec.. ’ Nagmiowaann on sallyttad vakilukunsa

’ ':‘, Pikkukaupunkina kehitettava keskus

PohjaKATa © MasnmittausIatos lupanro 250/MML/12

Rakennemalli 2035 aluekartta

Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittista ohjelmaa paivitettiin seurantavuosille 2018-2021.
Ohjelma on osa ohjelmakokonaisuutta, jolla toteutetaan kuntien ja valtion valisessa maankayton,
asumisen ja liikenteen (MAL) sopimuksessa sovittuja toimenpiteita.

Sopimuksen tarkoituksena on edistaa kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen eheytymista ohjaa-
malla asumista, tyOpaikkoja ja palveluja nykyiseen rakenteeseen, keskustoihin ja joukkoliikkenne-
vyOhykkeille asemakaavoituksen seka taydennysrakentamista tukevien toimenpiteiden avulla.

MAL-sopimuksessa on sovittu, ettd asuntotuotantoa toteutetaan Turun kaupunkiseudun raken-
nemalli 2035:n ja Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittisen ohjelman mukaisesti. Kunnat
paivittivat ja hyvaksyivat vuonna 2014 laaditun seudullisen asunto- ja maapoliittisen ohjelman
vuosille 2018-2021. Sopimusosapuolet kohdentavat maapoliittiset toimensa rakennemallin seka
asunto- ja maapoliittisen ohjelman mukaisille alueille monipuolisen asuntotuotannon toteutta-
miseksi.
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Turun kaupunkiseudun rakennemallissa varaudutaan tavoitteellisesti noin 75 000 asukkaan lisayk-
seen vuoteen 2035 mennessa. Vaestdnkasvusta suurin osa, noin 80 %, on osoitettu ydinkaupun-
kiseudulle ensisijaisesti yhdyskuntarakennetta tiivistden. Noin 20 % vaesténkasvusta on osoitettu
ydinkaupunki-seudun ulkopuolisiin taajamiin ja niiden valittdmaan laheisyyteen asemakaavoite-
tuille alueille.

Paimion vaestdtavoitteet on paivitetty Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittiseen ohjel-
maan vuosien 2018-2025 osalta, seka vuosille 2025-2035.

Tavoitteena on vahvistaa Turun kaupunkiseudun asemaa kaupunkiseutujen valisessa kilpailussa
rakennemallitydn mukaisesti. Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittista ohjelmaa tullaan
noudattamaan kunnissa oh-
jeellisena. Vaestonkehitys, Paimion taajama

2500

Tavoite:
+2 216 asukasta

— Gestonkasvu

~——Rakennemallin
mukainen tavoite

Kuva 8. Vaesténkehitys vs. ra-
kennemallin tavoite Paimion taa- EEREEE
Jjamassa.




PAIMIO

21

Liite 7. SEUDULLISTEN JA VALTAKUNNALLISTEN HANKKEIDEN EDISTAMINEN PAIMION NAKOKUL-
MASTA

Tunnin juna

Tunnin junaksi nimitetddn nopeaa junayhteyttd Helsingin ja Turun valilla. Yhteyttad varten raken-
netaan kokonaan uusi oikorata Espoosta Lohjan kautta Saloon. Lisaksi nopea yhteys sisaltaa Es-
poon kaupunkiradan, Salo-Turku-kaksoisraiteen seka Turun ratapiha-alueet.

Valtio on myontanyt Tunnin junalle 40 miljoonaa euroa suunnittelurahaa ja hankkeen konkreetti-
nen suunnittelu on jo pitkalla. Parhaillaan tydstetaan Espoo-Salo-valin yleissuunnitelmaa.

¢ Y
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/
D
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Tunnin junan ratasuunnitelma (Iéhde: Yle)

Paimion osalta mielenkiiinto on Turku-Salo —kaksoisraiteessa ja sen mydta tuomasta mahdollisuu-
desta aloittaa valilla paikallisjunaliikenne, vaikka alueellisen junaliikenteen pilottihanketta Varsi-
nais-Suomi ei saanutkaan. Suunnittelun edetessa Paimioon tulee tarkasteltavaksi seisakkeen si-
jainti, tuleeko mahdollinen seisake entisen rautatieaseman lahelld vai 10ytyykd seisakkeelle joku
toinen paikka. Myds radan I&hialueiden, Postikujan ja Paimion aseman Iahiymparistén, asemakaa-
voituksen paivittaminen tulee ajankohtaiseksi.

Alueellisen junaliikenteen jarjestamisen pilottihanke

Liikenne- ja viestintaministerid (LVM) lahestyi maakunnan keskeisia julkisia tahoja alueellisen ju-
naliikenteen jarjestamisen pilottihankkeesta seka osto- ja velvoiteliikenteen kehittamisesta valilla
2020-2022. Pilottihankkeiden tavoitteena on matkustajamaarien ja joukkoliikenteen kulkutapa-
osuuden kasvattaminen. Toteutuessaan pilotti tarkoittaisi mahdollisuutta aloittaa paikallisjunalii-
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kenteen lilkkenndinti maakunnan liikennestrategiassa asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Mahdol-
lisuus edellyttda kuitenkin paikallista ja alueellista valmiutta sitoutua liikenteen kehittamiseen seka

rahallisesti etta henkiloresurssien kautta.

Varsinais-Suomen liitto esitti (maakun-
tahallitus 22.10.2018), ettd Varsinais-
Suomen paikallisjunaliikenteen pilotti
sisaltaisi tadssa vaiheessa kaikki kolme
ratasuuntaa: Turusta Saloon, Loimaalle
sekd Uuteenkaupunkiin. Kaikki kolme
suuntaa ovat potentiaalisia alueellisen
junaliikenteen pilotille.

Liikenne- ja viestintdministerid valitsi
alueellisen junaliikenteen pilottien jat-

kosuunnitteluun Kymenlaakson, Etela-
Pohjanmaan ja Pirkanmaan hankkeet.

Varsinais-Suomen  rataverkon  rakenne
(léhde: V-S liitto).

Turun kehatien parantaminen

vt 10

vt1

Turun kehéatie on yksi Suomen tarkeimmista paatieyhteyksista. Turun kaupunkiseudulla kehatiella
on valtakunnallisen lilkkenteen valittamisen lisaksi suuri merkitys seudullisesti yhdistaessaan Turun
ja ymparistokuntien alueita toisiinsa. Tieyhteys on merkittava kuljetusten valittaja Turun ja Naan-
talin satamien ja Pietarin valilld. Yhteysvalid on viime vuosina kehitetty sekd Turun ja Helsingin

valilla, ettd Helsingin ja Vaalimaan valilla.

Turun kehatie kuuluu myods Euroopan laajuisen TEN-T tieverkon ydinverkkokaytavaan ja se halu-
taan kehittéa yhtenaiseksi likenneverkoksi. Suomi on sitoutunut toteuttamaan TEN-T ydinverk-
koon kuuluvat vaylat EU:n vaatimaan laatutasoon vuoteen 2030 mennessa. Turun kehatie on talla
hetkella palvelutasoltaan muuta Suomen E18 TEN-T -tieyhteytta alempi. Tieta kehitetaan korkea-
tasoiseksi yhteydeksi Naantalista ja Turusta Helsingin kautta Vaalimalle. Turun kehatietd paranne-
taan kolmessa eri osahankkeessa (Naantali-Raisio, Raision keskustan kohta, Kausela-Kirisméki) ja

ne etenevat kukin omassa tahdissaan.
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EU:N PAATOS : { L
YDINVERKKOKAYTAVIKSI ( |

Ydinverkkokaytavan: \ {
=== maantie (n. 400 km) ™ X (
== rautatie (n. 580 km) 4 (

B satama : ’

@ Jtentokentts RN, /

E] rautatieterminaali ‘. / Kouvola v/
Helsinki ja Turku ovat ydinverkkokytivan | % R = '%iniuala
Kaupunkiseutuja. (— / /

Ry
1 N Naantali ** e~ \aalimaa |
¢ U= L HaminaKotka
| 4 o Pohjanmeri-ltameri -kaytavé &

.5

Tukholma Skandinavia-Valimeri -kdytavd ~ Tallinna

Kuva 11. EU:n mddrittelemdt ydinverkkokdytédvit Suomessa (IGhde: Vayld).

Kehatien parantaminen ei suoranaisesti vaikuta Paimion liikenteeseen, mutta kehatien parantami-
sen myota myos muun muassa Paimion elinkeinotonttien saavutettavuus E18 -tien varrella oleel-
lisesti paranee.

Turun seudun (rakennemallialueen) liikennejarjestelmasuunnitelma 2035

Likkennejarjestelmasuunnitelman keskeinen lahtokohta oli vuonna 2012 hyvaksytyn 14 kunnan -
Aura, Kaarina, Lieto, Parainen, Masku, Mynamaki, Naantali, Nousiainen, Paimio, Raisio, Rusko,
Sauvo, Tarvasjoki ja Turku - rakennemalli. Rakennemallin toteutuksen edistamisesta laadittiin ns.
MAL -aiesopimus, jossa paatettiin mm. koko rakennemallialuetta kasittelevan liikennejarjestelma-
suunnitelman laatimisesta.

Rakennemallialueen liikennejarjestelmasuunnitelma laadittiin yhteisessa prosessissa Varsinais-
Suomen maakunnallisen liikkennestrategian kanssa. Suunnitelma oli likenne- ja viestintaministe-
rion rahoittama pilottiprojekti palvelutasoajattelun soveltamisessa liikkennejarjestelméasuunnitte-
luun.

Turun seudun liikkennemallin paivitysty6 on kaynnistynyt tammikuussa 20718.
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TURKU-RAUMA < 75 MIN

Varsinais-Suomen liikennejdrjestelmdn ~rwwrou<ay
tirkeimmdit kehittdmisteemat

[ POHJOINEN KASVUVYOHYKE (TEN-T)
- RANNIKON JA SISAMAAN KEHITYSVYOH.

RKU-TAMPERE < 1.5 H
RKU-HAMEENLINNA < 1,5 H
PIETARI

SEUTUKESKUSTEN VAIKUTUSALUEET 2

W SAARISTOMATKAILUVYOHYKE
i A
Srvemve—

'YDINKAUPUNKISEUTU

o TURKU-HELSINKI < 1,5 H
TURKU-PIETARI < 5 H

SATAMAT

MAAKUNTAKESKUS
1
LENTOASEMA SEUTUKUNTAKESKUS/-PARI
e KUNTAKESKUS
KUNTA-/ALAKESKUS

----- RAUTATIE

TUKHOLMA
EUROOPPA

1) Turusta suorat lentoyhteydet Helsinkiin, Tukholmaan, Ké6penhaminaan, Riikaan, Tallinnaan ja

Maarianhaminaan. Turusta tarkeimpien hubien (Tukholma, Kéépenhamina, Helsinki, Riika) kautta

jatkoyhteydet Euroopan keskuksiin, matka-aika terminaaliaikoineen alle 5 tuntia. Varsinais-Suomen liitto 2014
2) Seutukeskusten tiiviin paivittidisen vuorovaikutuksen vyohykkeet: alle 40 min matka-aika Kuvan lihde: Varsinais-Suomen maakuntastrategia (2014)

V-S LJS:n tdrkeimmdt kehittdmissuunnitelmat v.2014 (Iéhde: V-S liitto).
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